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RWES FOFFQURIVALVO! QMV! @ VERDI

Yy PLU=PlanLp d b obrbagidme

y" Document introduit par la loi Solidarité et
Renouvellement Urbain (SRU) de décembre
2000

Yy Une démarche prospective avante ! s uns f
document e ! v s ¢ b &jcommEnt voit-on
Etoile-sur-Rhone en 2033 ?

y Il répond & trois questions : Habitat. fﬁ{ ...............
Ou puis-je construire ? %ﬁ Agriculture:
Quesuis-je autorisé a construire ? @'@ PLU
Sous quelles conditions ? o o
Mobilités: . Em
% Développement
’ économique
Environnement
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QUE CONTIHENHIl ? VERDI

RAPPORT|DE
PRESENTATION

Rapport de présentation Projet d aménagement et Piéces graphiques et Annexes
dg Det\)llelopFF))irSgnt réglementaires Liste et plan des servitudes
A Diagnostic : état des lieux Vel ) d 6 ut publigue &SUP)
du territoire Zonage  => découpage du
=> projet politique territoire en 4 grandes zones : Annexes sanitaires
A Justifications des choix urbanisées (U), A Urbaniser (AU), ) _
retenus => Définition des grandes Agricoles (A) et Naturelles (N) Documents  réglementaires
orientations  du territoire relatifs — aux  risques ;
A Evaluation des incidences pour les 10/12 ans a venir Reglement _ écrit _: définit pour nuisances sonoresé etc .
surl denvironnement chaque zone les conditions de

constructibilités

Orientations d 8 Am®nagemient
de Programmation (OAP) : zoom

sur des secteurs stratégiques afin

d & ac c o mp aeunuebanisation

pvers 5
URBANISME - PATRIMOINE - PAYSAGE
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POURQUORRENMISERLIE PIATACGTIUEL ?

VALORISER LE ACCOMPAGNER | SOUTENIR
PATRIMOINE ET LE M! BUUS B DU J| AMELIORER LE CADRY '\ "5y UsB DU J
PAYSAGE RESIDENTIELLE ECONOMIQUE

PRENDRE EN COMPTE LES DOCUMENTS SURRAMMUNAUX

RENDRE EP PILC @OMPATIBLE/AYECSLUES DOCYMERABRES $CoT;: PLIQMIU-PCAQEN - | QDBF
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QUELSILIENS ENFREAE PLU ETL ESDOGCUMENTS
SUPRACOMMUNAUX??

VERDI

SCHEMA DE COHERENC
TERRITORIAL §CoT)

SCHEMA REGIONAL

E' BNFOBHFNFOU
Dpeflef! m!/lVsch ojD'tEVrEIFOPPEMENT DURABLE

Mpjt!BMVS-!s!tijmjfodfERARRFEN

\

Schéma de Cohérence
Territorial ( SCoT)
1

[
\ 4
Programme Plan de
Mpdbm! ef ! m! Déplacknehtu !
(PLH) Urbain (PDU)

L E FDlocument qui fixe les grandes
orientations en matiére de
développement résidentiel,

economique et de préservation

de la Trame Verte et Bleue

Document prescriptif qui fixe
de grandes orientations a
m!ipsj{po!3

TDI FNB! E! BNF
ET DE GESTION DES EA
(SAGE)

|
|
1
|
Y PROGRAMME LOCAL

: EF! MI'I| BCJUB\Y
Qmbo! Mpdbm! e! Vscbojtnf!)QMV*

Document qui fixe les
grandes orientations en
nNbujvysfleli/bcj
nombre et type de
logements, mixité

Ll QMmI *
Document qui fixe les
grands objectifs lies a la
b prgés_er\'/ation de la

Yessource en eau

' | Territoires Paysages
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ZOOM SUR EESSCODDU SCOT R0 seotcr-orone

V 3 EPCI

V 108 communes

V 310 000 habitants
V 128 000 emplois

A Schéma de Cohérence Territoriale : Document de
planification stratégique a long terme A horizon -
2040 H13 287

aam Nombre de communes
mmm de |EPC

@ e Nombre de délégués
ER® oy syndicat mixte

CA Valence Romans Agglo
22156 2829

Auteur : SCoT du Grand Rovaltain 01/2017 - Source - IGN BD TOPO

Périmétre du SCoT du Grand Rovaltain

A Obijectif du SCoT : cadre de référemce pour les politiques
sectorielles (habitat, économie, énergieA)

V. ,168!1111!'ibcjubout!el!ljdj!3151
V 45 000 résidences principales a mettre sur le marché

32 515 logements sur le territoire de Valence Romans Agglomération
A Période 2016-2040

IRAAA= s
y R
S T""‘o"‘es Paysages URBANISME - PATRIMOINE - PAYSAGE
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1. Renforcer les centralités

Un objectif de 1 200 logements
neufs par an mieux répartis entre
villes et villages.

Ce rythme doit permettre

de renouveler |'attractivité
résidentielle du territoire

3. Construire la diversité

Développer une offre abordable
équitablement répartie entre
centre et périphéries, avec des
formes d’habitat diversifiées.

V Objectifs PLH

rythme de 35

ZOOM SUR IFF°PHH

2. Réhabiliter durablement

Rénover 1 500 logements par
an, soit 3 % du parc ancien

4. Accompagner les plus
fragiles

Faciliter I'accés au logement de

tous dans une logique de mixité
sociale.

logements

neufs/an (aprés bonus SRU)
V Des objectifs de mixité sociale : 24 logements

sociaux/an

Tendance de 2005 a 2015

Objectifs 2018 a 2023

Péle urbain de Romans

Croissance
démographique
+0,64% par an

Construction

de logements par an
Tendance : 206
Objectif : 245

Péle urbain de Valence

Croissance
démographique
+0,69% par an

Construction

de logements par an
Tendance : 483
Objectif : 514

Etoile

VERDI

Periurbain et rural
de Romans

Croissance
démographique
+0,38% par an

Construction

de logements par an
Tendance : 252
Obijectif : 194

Périurbain et rural
de Valence

Croissance
démographique
+0,62% par an

Construction

de logements par an
Tendance : 266
Objectif : 284

Undocument en cours de révision A un rythme réduit A de m! p slee3 fogements/an
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ZOOM SUR LA TOCCINMMAT ERRESHIENCE VERD |

B Promulguée le 22 Aot 2021

L] Concerne toutes les communes de France

Son objectif est de limiter | 6 ®t a | aerlpam net la consommation des espaces naturels,
agricoles et forestiers, ainsique | 6arti fidessmbi sati on

s  Taoeme
REPUBLIQUE

FRANCAISE

bt

. s Objectif principal

¥

Zéro Artificialisation Nette (ZAN)
" I 0hori zon 2050.

Un objectif intermédiaire

Division par 2 du rythme de consommation d 0 e s p aagrieotes,
naturels et forestiers d 0 12@30

10
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VERDI

lI- Les grandes étapes de la révision du PLU
et les modalités de la concertation




VERDI
LES GRANDES ETAPESIDE\LFAREVISION BUPLU !

Phase ETUDE Phase ADMINISTRATIVE
23 mois / 24 réunions 9 mois / 3 réunions
Elaboration des piéces Consultation des PPA* Finalisation du dossier
composant le PLU Enquéte Publique avant approbation
Aolt 2022 | |
| |
1 i —
| |
Délibération 1 Débat du 0 Arrét du PLU Arrété du Maire Délibération
Prescription I PADD : en CM Ouverture enquéte publique Approbation
L N N N S .- ‘
IIIIIIIIIIIIIIIII.IIIIIIIIIIIIIIIIIII-IIIIIIIIIII>
Concertation Concertation
Juin 2023 été 2024 Mars 2025

* PPA = Personnes Publiques Associées ( DDT,SCo T, Chambre ddagriculture €é. Etec.)

Territoires Paysages
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COMMENT PARTICIRPER ? o X

Y Eihfprogypas nf s

- Les publications sur le site internet

- Les articles du bulletin municipal

- La participation aux réunions publiques

y Formuler des observations ; idées/suggestionss via :

VERDI

- Le registre de concertation =S ) B

- Mblgpttjcjmjultlelbesfttrs:. .. .

revisionplu@mairie -etoilesurrhone.fr

- La participation a certaines manifestations A4 ex : réunion avec les
exploitants agricoles ou les représentants du monde eéconomique

-

Réunion publique p 26-06-2023
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Chiffres clés/constats

A 5520 habitants
A +1,24%par an entre 2013 et 2019

Rappel
CA Valence Romans Agglo : +0,63%/an
- Droéme : +0,7%l/an

Un solde naturel stable et élevé
Un solde migratoire positif mais en baisse
sur la période 2013-2019

> >

A Unepopulation jeune A indice de jeunesse
=1,25

Rappel
CA Valence Romans Agglo: 0,9
- Dréme: 0,86

A Un phénomene de Vvieillissement
t ! b n pAshdudsse des plus de 60 ans

qui

A Taille des ménages = 2,5 A une majorité
de familles

A Un niveau de vie supérieur a la moyenne

de m! B h h mp n/lure augimentation du
\ taux de cadres / diminution du taux
e! pvwsj fst

~ -
~ -
~~~~~~~
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Evolution de la population entre 1968 et 2019 |
5520
6000 5139
5000 4054 4557
< 4000 3504
o B— 2897
< 3000 2268
[oR
[e]
0 2000
1000
0
1968 1975 1982 1990 1999 2008 2013 2019
Années
Evolution de la répartition par tranches d'ages de la population
entre 2008 et 2019
En %
25 0T TN
.’ 21 2 \: 2018
20, I~
! 51 Y
15 ! i
\\\ I’
10 k| %
7
5
0
0-14ans 15-29ans 30-44ans 45-59ans 60-74ans 75anset+

m 2008 m2013 = 2019

4 IRAMZ= 15
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Chiffres clés/ constats R

-
=
28]
<
L

2 382 logements dont 92% de résidences
principales

Un taux de logements vacants faible (6%)

Un parc caractérisé par :

Une majorité de maisons (83%)

Un taux important de propriétaires (69%)
Des grands logements (79% de T4 ou plus)

Une offre de logements encourse ! | wp m
nombre e ! b g g b s uet deflooataires en
hausse
Développement e !
personnes agées

v odffre pour les

Une commune soumise aux obligations de
mixité sociale A untaux a 12,5%en 2023

A Une forte pression fonciere et un marché
immobilier élevé réservant m! b d aéu t
logements a des ménages aisés

~~~~~
~. —
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|
Répartition des résidences principales selon la taille du logement (en %)

—————
- ~.
- ~.

- “\\
spteoup: (Y -
s (D
2 piéces -
1 piéce '
0 10 20 30 40 50 60
uj po

Evolution de la taille des ménages

mmms Nombre maoyen d'accupants par résidence principale

25

1.5

05

1968(*) 1975(*) 1982 1950 1959 2008 2M3 2019
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Consommation fonciére 2011 -2022 (toutes vocations)

Chiffres clés/ constats

387 logements autorisés entre
2011 et 2022 marqués par des
pics en 2012 ;2018 et 2019

Y
—
Q
Z
@)
L
-
=
o0
<
T

30 ha e! F O(o@es vocations)
consommeés entre 2011 et 2021

Un phénoméne de divisions
parcellaires marqué :

Les Pécolets

2006-2010

17
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ur:m & VERD!

L
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Z
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P . T . Joejdfl!ef!dpodfousbujpo!ef! mlfngmpj!tuvs:
Chiffres clés/constats
/ 0,0 2219 (7 304)
) 2204349 (8 572)
A 2 322 emplois A nombre en hausse depuis 3504499 (6658)
2008 B 5002999 (8320)
A Role de m!joev(3egj fet du | B 1000244935 (403)
commerce/transport/services (40%) dans les &
emplois

Fngmpjt!tfmpol! mi!tfdufvsfell

2 5 e

12% 40% 39% 5%

94 emplois pour 100 actifs
Un territoire qui reste dépendant des péles

e! f nguoignst r 4
" Etoile-sur-Rhoriag,

>

't vs! mb!

A 24% des actifs habitent et travaillent a
Etoile
\ A Desmigrations pendulaires importantes !

| 2 AANA 19
1 i —
TETFIKOITES PB)’SBgES URBANISME - PATRIMOINE - PAYSAGE
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Chiffres clés/constats

Ve

A 4zonese!
e ! uf

b
fy A ZA ge 8lacheronde notamment

2 carriéres

~, VERDI

d u dontj leifaux e ! p d d v edt gyap atteint A des demandes e! j ot ubaoambuj pot

."'_ St
i J = h’ ' "
y <

e
e A—“Dl"a

A des Bosses etBasseaux

;?.."

oo
L3

ZA de la Paillasse

ZA des Caires

ZA a L|vrons- ur




Chiffres clés/constats \

L
=
O
Z
O
O
L

A De nombreux commerces de
proximité participant am! buusb
du centre-bourg

. , Grande Rue S flef! Cfbh bmmpo! m! Br
A La Grande Rue marquée par une pvu v w P

perte e ! b uus b compencjala '
mais un phénomeéene de mutation

des activités Localisation des commerces

Equipements issus de la BPE 2021 /
11 Commerces

21

Réunion publique p 26-06-2023



1) Brico Dépot

RETOURS SUR LES QUESTIONNAIRES
ECONOMIQUES ET LA RENCONTRE

N)

w

Carrosserie Savin

Compagnie générale VINCENT, carrosserie
VINCENT ET FILS, Société matériels
VINCENT

4) CEMEX GRANULATS
ORGANISEEN FIN E ! B O QG‘ZE 5) Etoile Manutention
6) Exp'EauVal
7) SASU Galleta & Biscotto
Secteur d'activités des répondants : 8) Les Grands Goulets Distribution
9) Pétales d'Etoile
. Alimentaire 10 SARLU Merlino
A 13 questionnaires ont eté complétés ' Equipement 17 Syenagientue- AussonsdeSando
delamaison '2 SASADF26
1 13 Smart Eco Solution
Culture,
y - T ST aEY - S > A Industrie IO':"S
FLUX DOMICILE-TRAVAIL ENTRANTS A ETOILE-SUR-RHONE 4
D’aprés les résultats du questionnaire destiné au monde économique d’Etoile-sur-Rhéne e
(Decembre 2022)
Artisanat

6

Pour quels raisons avez-vous choisi de vous installer sur la commune ?

MNombre de réponses

Communes d’habitation
des salariés

&4

/{__, Flux domicile-travail
L entrants générés
g

i A (LT

A Desflux domicile -travail entrants importants

Localisation des activités économiques

12

Des locaux qui ne sont
pas toujours adaptées

Pour la majorité des
répondants : un chiffre
e! b g gdnmjhaugse et
une activité en
croissance ou stable

Des perspectives
globalement positives
et de nombreux projets

VERDI =2



Sfttfouj'!ltvs! m'buusbdujwjul!lef!mb!dpnnvof

Question: Selon vous, quelles sonfes actionsamenergpvs! dpogpsufs! m!! dpopnj f! mp

de proximité ?

« |l serait bien que le PLU soit le
support e! v o tYision sur le
développement, ou non, des zones,
notamment celle de Blacheronde»

« Améliorer m! b drdutier a la ZA
Blacheronde»

« Développer un peu plus la zone des
Basseaux»

« Maintien et développement e ! v o f

activité locale, répondant aux besoins
du territoire en granulats »

« La grande rue est handicapée par la
circulation et le stationnement »

/g

« Certains quartiers manquent
cruellement de diversité, autant
commerciale que dans les espaces
publics »

« Continuer a Ov w svers les
festivités déja en place »

« Proposer une offre de bureaux
partagés »

2
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0#_% VERDI

Part de la superficie irriguée

2 402 ha e ! 1 mAQurecensés A
56%du territoire communal

Une SAU moyenne de 39 ha par
exploitation

56 exploitations recensées en 2020

Une agriculture marquée par
m! j s sA hlusué 59%de la SAU
correspond & des superficies
irriguées

dans la SAU (2010)

0,0 (20 155)

0,1&1,7 (3 840) Cultures : [ 1o3-erotescinex [ 1o6- tecusneLsEs I .o - sureaces neraacess Teweoraires [l 12 - smeoricurire [ 114 - overs
18a55(3814) [ ] ro-cmeuss || vos-cunme oerisees [ 107 - ceousveuses rourraceres [ 10 - praies ou paruraces permaents [l L2-vincunre 7 sege tors oréme
. 56a16,2(3919) P 102-ousaamex [ ] 105- mcreres [ ] v08-rourmaces I 111 - equmes 7 rRurTs P s-eean
. 16,32 100,0 (3 873)
N/A (969)
France : 5,9 %

Sélection : 50,9 %

I 2 AANA 25
1 i —
TerntOIres Paysages URBANISME - PATRIMOINE - PAYSAGE
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LLl
O VERDI
> '
u ’,”"— N\\\\\
Q / Chiffres clés/ constats N Mpdbmjtbujpoleft!!' rvjgfnfout!e! fotfjhofnfou-!ef!tbo
(9p)
- A Une large offre
pd el rvjgfnfout
LU répondant aux besoins
p= guotidiens et participant
LLl am! b u u sdudillagew| @'
al
) A Présence el vo
équipement culturel
LLl intercommunal  : le _ Y Vs Sy
Clévos (Clté des : : y / Masseur kinésithérapeute
savoirs) v 3 % Aide personnes agées -,
e ' 2 Qb : b o Dieteticien &
A Une offre  scolaire P~ i Y wtle,  Eh
4 ; ; ccueil jeune enfant; ¢ Maison d té b X
rep&}rtle sur deux sites y ‘ f Ecole élementaire[J¥. < N B B MZ::c?n ;«:::ra:iste x7
A ecole de la Gare + 57 WEcole matemelleffl, = i infirmierx13 g~
i écoles du centre _ £ j : = . b P * Chirurgien dentiste x2
A Une offre médicale g 3 : A ‘Orthophoniste x2
relativement étof—fée i ; ',‘ ‘ o Masseur_k_i_nés?thérapeutex2
. Equipements issus de la BPE 2021 ' 7 g::::\(:)?::u;{
A Des prOJetS de "l W Enseignement =
valorisation des i

Sports, loisirs et culture

éguipements/espaces .
publics A Le Parquet /
Le Clévos/ Le canal des
Moulins

Réunion publique p 26-06-2023 JRAMS =




VALENCE: 12 km

z>

X do

BEAUMONT-LES-VALENCE

CHARMES-SUR-RHONE
BEAUVALLON
MONTELEGER

L
=
=
)
@)
=

/ Chiffres clés/ constats \

A un maillage important e ! f t q pulblicst
mais insuffisamment reliés les uns aux
autres

A Unetres bonne desserte routiére : N7 ; D7 ;
D111 ; échangeur de m 7 8 proximité

A Une desserte routiére sources de nuisances

et contraintes enmatieree ! bn'! ob hf nf oiu

MONTOISON

LIVRON-SUR-DROME

A Une offre de stationnement importante
mais peu adapté au stationnement
résidentiel du bourg ancien4 environ 630
places

2 aires de covoiturage (Gabions/Charette)

A
\ A Une offre de transport en commun

restreinte et peu concurrentielle de la
“._ voiture

-
=
~~e -

@ Parking

mm Stationnement sur rue

Réunion publique p 26-06-2023
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Chiffres clés/constats

A 3 unités paysageres :

- Basse terrasse agricole et
industrielle

- Moyenne terrasse habitée et
agricole

- Haute terrasse agricole

. E TERRASSE
e AGRICOLE

A Unterritoire structuré autour Basse TeRRassE Qe Temise
de hameaux et fermes

isolées A des évolutions
importantes  sur  certains
hameaux (Les Pécolets ; le

<
@)
=
i
<
o
I—
L
O
%
<
o

ChezA)
A {LA VEORE CANAL DU iD111 B
MOoULIN : ROUTE DE
< L. . o : BEAUVALLON - E.
A Unterritoire qui a connu des VEST | tonsere ad
modifications  importantes 180m : '
\ de sa structure paysagere /

130m

110m ==

BassE TERRASSE MOYENNE TERRASSE HAUTE TERRASSE

31



K Chiffres clés/constats

A Des bosquets et arbres qui ponctuent le maillage
territorial

Ve

A Desentrées contrastées sur le territoire

Ll
<
@)
=
i
<
o

A Unvaste réseau de murs et murets

A M! f :lune composante majeure du territoire

A Des éléments remarquables ponctuant le territoire

A 2 Monuments Historiques

Patrimoine urbain de I'eau

Patrimoine rural de l'eau

Elément non cadastré en Ferme «élaborée» au Chiez (2)
partie ruiné (toiture) (1)

Réunlon pUbllque p 26'06'2023 UHE!N\SMQE-QIMMYSAE 32
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"\ Synthése de la Trame Verte et Bleue
Chiffres clés/constats Y
Une richesse environnementale : i
4 ZNIEFFde type | ; 1 ZNIEFFde "<O>=
type Il oy !
2 sites Natura 2000
1ZICO

Plusieurs zones humides
Des pelouses seches

Présence de 2 corridors
écologiques identifiés par le SCoT

Trame verte

[ Réservoirs de biodiversité
ZNIEFF II
Zones de végétation

—— Haies

llots agricoles
Trame bleue
=== Cours d'eau
Zones humides

Obstacles
&1 Zones urbanisées
I Carriéres
= Routes principales 0 1 km
Routes secondaires
+—+ Voie ferrée
® OQObstacles alatrame bleue
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- 0o :
—()—] m Za\' 8n Zonage PPRidu 30/11/2004
(OXOlulila( O ~

/ Chiffres clés/constats

A Des risques naturels et
technologiques contraignants

- Risque inondation

- Risque retrait-gonflement  des
argiles

- Présencee! JDQF

Risque de TMD A pipeline

U

LL]
-
<
-
Z
O
O
)
LL|
-

PPRidu Rhone et de la Véore

Document rendu opposable

W par arrété préfectoral en date
du 30/11/2004

A Une cartographie actualisée du risque inondation

Des secteurs inondables repérés a partir :

- DuPPRiapprouveé en 2004

- Deslignese ! fdelacruedu Rhénede 1856

- Dem! ! algaalés principaux cours e ! f de la plaine de Valence

= 2; - Dem! ! thydeadlique de mi\rcette au niveau du lotissement des
RS Pécolets

[ BO7
BO.5 A Des données a prendre en compte pour le futur PLU

B8 Emprise du PPRI

34



VERDI

V- Présentation du projet communal (PADD)




RWES FAEWQUE FE°RPADD ? VERDI

y PADD: Projet e Aménagement et de Développement Durables

Yy Une des piéces du PLU Y piéce obligatoire, créée par la loi Solidarité et
Renouvellement Urbain (SRU)

Y « clé de volte » du PLU Y document qui fixe les grandes orientations en
matiere e ! b n! o b hpbun lEsolQ prochaines années et qui fait le lien entre le
diagnostic (constats/enjeux) et les documents graphiques et réglementaires
(zonage, reglement et OAP)

RAPPORT DE ) ' /\
PRESEN TIOV\J
- o=
k/ DOCUMENTS GRAPHIQUES
ET REGLEMENTAIRES
Définit  les  principaux
enjeux du territoire, base

des orientations définies T,raduit gra_phiquement et
dans le PADD réglementairement les

orientations définies dans
le projet communal
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Quels sont les grands objectifs retenus pour VERDI
Etoilleam! i p 2933 D o

Le projet communal t ! p s h &utoyr dd 3 grands axes :

AXE 1: AXE 2:
ACCOMPAGNER
Pngmmmmu%tEmnu D SBDU
DREDECE RESIDENTIELEE

N O : T |
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AXE 1 : Préserver la qualité du cadre de vie

B Valoriser le patrimoine et le paysage commuinail

x Préserver les éléments paysagers majeurs composant la Trame Verte
et Bleue de la commune

A Maintenir et valoriser le lienetm! b dadRhéne
A Préserverm! f ot tHlescoung e ! f & keurs abords

A Maintenir la diversité du paysage agricole
A Préserverles boisements et les haies

x Accompagner et encadrer la préservation de la qualité
architecturale du bati ancien

A Identifier et préserver les éléments caractéristiques et leurs abords

A Accompagner/adapter les opérations de réhabilitation

x Développer la végétalisation des espaces urbanisés et travailler les
franges entre paysage urbain et paysage agricole

x Valoriser la présence de m! feb réhabiliter le patrimoine associé
dans le centre-bourg

x Préserver les points de vue et belvéderes
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AXE 1 : Préserver la qualité du cadre de vie VERDI

B Préserver et valoriser la biodiversité du territoire

x Préserver les espaces naturels a
enjeux ecologiques identifiés dans
le diagnostic et dans les
inventaires naturalistes

x Favoriser les continuités écologiques

x Protéger les grands passages faunes
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