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Phase Diagnostic

Réunion PPA

URBANISME - PATRIMOINE - PAYSAGE



Déroulé de la réunion

1- Diagnostic territorial

2- Fonctionnement urbain

3-"ubu!jojujbm!lef! ml Fowj spoofnfou
4 p Diagnostic foncier

5- Prochaines étapes
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LES GRANDES ETAPES DE LA PROCEDURE :

Phase ETUDE Phase ADMINISTRATIVE
23 mois / 24 réunions 9 mois / 3 réunions
Elaboration des piéces Consultation des PPA* Finalisation du dossier
composant le PLU Enquéte Publique avant approbation
Ao(t 2022
—
Délibération Débat du Arrét du PLU Arrété du Maire Délibération
Prescription PADD en CM Ouverture enquéte publique Approbation
lllllIllllllllll-llllllllllllllllll'lllllllllll’
Concertation Concertation
Juin 2023 eté 2024 Mars 2025

* PPA = Personnes Publiques Associées( DDT,SCo T, Chambre ddagriculture é. Etc.)
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1 p Diagnostic territorial



Volet socio-démographique
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DEMOGRAPHIE wl Evolution annuelle moyenne de la population
. 2013-2019 (en %) sur le territoire de la CA

. . B -175:a-2,1(2194)
/ Chiffres clés/constats \ 20a-1.1 (4294)

A 5520 habitants -1,0a-0,1(9739)

A+ 1,24%par an entre 2013 et 2019 LAE L2
1,081,8(5174)

C Sa
-g Rappel . 2'I:I :3 15'6 (3 295] sur-I'Herbasse
o - CA Valence Romans Agglo : +0,63%/an ]
= A )
o - Dréme : +0,7%/an
o . , . Tain-| IHermltage )
Q A Unsolde naturel stable et élevé roumon;urnno;e Romans sursére L
< A Unsolde migratoire positif mais en baisse sur la période (
g 2013-2019 A4 a nuancer au regard des livraisons de ,( R re Gouner
pu programmes opérées depuis 2019
e
E . . Guilherand- ra\;\a g;ce
<>3 Evolution de la population entre 1968 et 2019 o
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Chiffres clés/constats
A Unepopulation jeune A indice de jeunesse
=1,25
Rappel
CA Valence Romans Agglo: 0,9
- Dréme: 0,86

A Un phénomene de Vvieillissement qui
t ! b n pAshaddsse des plus de 60 ans

A Taille des ménages = 2,5 A une majorité

\ de familles
En % Ménages selon leur composition
40 35,6
35 31,4

30 2233
25
20
15
10

5

0

&

m2008 m2013 =2019

PPA-15-02-2023

En %

Evolution de la répartition par tranches d'ages de la
population entre 2008 et 2019

:' / L ‘; 2208
' [N
:’ /154 ;
' .'
;
0-14 ans 15-29ans 30-44ans 45-59ans 60-74ans 75anset+
m2008 m2013 ®2019
Nombre moyen d'occupants par résidence
principale depuis 1968
= Ftoile-sur-Rhone
4
3,4
35 326 314
2,95 -
7
3 257 252 25
2,5
2
1968 1978 1988 1998 2008 2018

Diagnostic SCoT Grand Rovaltain :
Projection 2040 : entre 1,9 et 1,95 personnes/ménage
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Chiffres clés/constats

Un niveau de vie supérieur a la moyenne de
m! B h h mp n/!usebaugmpntation du taux
de cadres / diminution dutauxe ! pvwsj f st

2100 ménages fiscaux recensés en 2019

62 %des ménages fiscaux sont imposeés
Untaux de pauvreté inférieur a la moyenne de
m! b h h mp {8%sdnttej14,790)

A Unnombre de PTZ (prét a taux z€ro) accordé

sur la commune faible A 7 entre 2016 et
2020

A Médiane du revenu disponible par unité de

consommation : 23 370 U
ComparaisonCA: 214300
Comparaison Drome : 21 260 U

En %

PR PR EN
ON MO ®O

oON B~ O ©

Population active selon la catégorie
socioprofessionnelle

m2008 m2013 m2019

16,1
/ 9,8
4,7
~ 7 II
HEm

Agriculteurs Artisans, Cadres et Professions Employés
exploitants commergants, professions intermédiaires
chefs intellectuelles

d'entreprise  supérieures

16,3

\
||123

Ouvriers
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1809 1965 1988 2007 2021
L

Ab
HABITAT HiH

Chiffres clés/constats
A 2382 logements dont 92% de résidences
principales

Un taux de logements vacants faible (6%)
3 OPAH réalisées en 1988 ; 1995 eP003

> >

%)
Q

Une commune qui bénéficie e ! wdispositif
programme : le PIG (Programme e! j o u!l
général) départemental A k v t r 2024 o

7

A 30 %des logements construits avant 1970, soit
‘ avant les premieres réglementations thermiques |
(RT1974)

ées généra

Donn

Evolution globale du parc de logements depuis 1968
3000

2500
2000 . -

1500 -

1000 - - -’ Période d'achévement des résidences principales
]
500

’ 1968 1975 1982 1990 1999 2008 2013 2019 400
mmmm | 0gements vacants 222
mmmmm Résidences secondaires et logements occasionnels 100 I
Résidences principales 0 .

Avant1919 Del191932 Del9463 De=19714 Del19914  De 20063
= «= Ensemble 1945 1970 1550 2005 2015




Répartition des résidences principales selon la taille du

Ab
HABITAT H:EH:H. logement {en %)
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4 Chiffres clés/constats ~

Un parc caractérisé par : \
- Une majorité de maisons (83%) '
- Un taux important de propriétaires (69%) 4 pices
- Des grands logements (79% de T4 ou plus)

5 piéces ou plus

3 piéces

A Trois réalités : les logements du centre-bourg
: les logements des fermes et hameaux ; les
logements en extension pavillonnaire

S
.
N,
>
%4
-

2 piéces

A Voflpggsf!fol dpvst! el! wpmleécjeplo!
A Unnombre e! b qqb s uet defpersonnes

locataires qui a augmenté depuis 2013 0 10 20 30 40 50 60
A Une offre de logements adaptés aux personnes
agées a été développée : petite résidence Obiectif SCoT (2016-2040)

intergénérationnelle et résidence Estralla
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Formes urbaines :

A Deux publics ont toujours des
difficultés a se loger : les jeunes
décohabitants et les familles mono- /
.. parentales

~
~~~~~
______

ville centre

pdle urbain

-
wnores

[ T

polepénumoin: —»  Etoile-sur-Rhone

_____
bourg centre

village périurbain

village rural

o Cocif s diversih dos Kormes ubores 100%

Proportion des formes urbaines d’habitat des différents niveaux de I

AFowjspo! 46&! ef! dpmmfduj g-
fu! 31&!'e!joejwjevim
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Chiffres clés/constats :
Rappel réglementaire 3
A Au 1° janvier 2021, la commune compte 181 {
logements sociaux (parc HLM) Loi SRU A article 55 A les communes de plus
(source : https:// www.demande-logement- de 3500 habitants situées dans une
I social.gouv.fr/offresParCommune.afficher) agglomération de plus de 50 000 habitants (au
8 ) sens de m! J O Edmprénant au moins une
7 A E! b q des tdonnees ADIL (2020), la commune commune de plus de 15 000 habitants doivent
% compte également 60 logements conventionnés disposer e ! v offfe suffisante de logements
Q ~ (parc prive) locatifs sociaux A 20% des résidences
Q A TOTAL=181+60 =241 logements sociaux principales
5 A A 11%de logements: sociaux
7 : . R
c La loi du 18 janvier 2013 porte ce taux a 25%
o)
Sl | A En2021, 29 logements sociaux ont été attribués / :
N N ’ g La commune e ! F uqui-Rhdne est
A d soumise aux dispositions de la Loi
SRU
LE PARC LOCATIF CONVENTIONNE =
2020
nb % RP % parc locatif
Parc HLM 154 7.0% 24,2%
Parc conventionné privée (4 60 2,7% 9.4%
Parc communal conventionng 0 0.0% 0,0% Intitulé de 'organisme Nombre de Icgem%q:..;ﬁ;g;cette commune au
Parc locatif conventionné total 214 9,8% 33,6%
source - DREAL RPLS, au fer janvier 2020 ; DOT, au 31 décembre 2020 5.C.P. HABITAT DAUPHINOIS 95
S.A. DEVELOP. DE L'HABITAT SDH 46
0.PH. DROME AMENAGEMENT 38

HABITAT

PPA- 15-02-2023 FONCIERE D'HABITAT ET HUMANISME 2



https://www.demande-logement-social.gouv.fr/offresParCommune.afficher

Zoom sur le parc de logements sociaux Vergers Il

e

Parquet |

Parquet Il et Il
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MARCHE IMMOBILIER Rt

OQsjvyv!lef! mljnnpcjmjfs!fol

-

Chiffres clés/constats

A Une forte pression fonciére et un marché
immobilier élevée réservant m! b d éu t
logements a des ménages aisés

ol

Source : meilleursagents.com
Des prix supérieurs a la moyenne :

A Appartement >10 ans : 1509 Um? Comparaison VRA : 1428Jm?  Drome : 14110/m?
A Maison >10 ans 12121 Um? Comparaison VRA : 1976/m2  Drome : 1913Um?
A Terrain & batir : 100 U/m2 Comparaison VRA : 102¥m? Dréme : 85Um2

A Loyer T3:677 UA 9,9 Um? Comparaison VRA : 594) Drome : 5830

A Loyer T3 (parc HLM) A 6,7 U/m? Comparaison VRA : 5,8/m? Dréme : 5,7Um?2

(source : ADIL Fiche Habitat et Territoire 2021) VERDI u
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PRODUCTION DE LOGEMENTS

/ Chiffres clés/constats \

A 367 logements autorisés entre 2011 et 2021
marqués par des pics en 2012 ; 2018 et
2019

A 30 ha e! FOB(utes vocations)

~ consommes entre 2011 et 2021

A Un phénoméne de divisions parcellaires

marqué

Consommation totale (en ha) entre 2011 et 2021
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A Activité : 9 ha

1
1
201

2m 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

A Mixte:1ha g

201 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021




Consommation fonciere D 2010-2020 Consommation fonciére toutes vocations

confondues (habitat, activité A.)

AR ./ ~ A% j
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Consommation fonciere p 2011-2022A { ppn'!tvs! mb! dpotpnnbujj

e! FOBG!upvuft

E! b q s tamparaison des
photographies aériennes 2006-
2010 et actuelle A 47 ha
e ! F @a8néommeés



Consommation fonciéere hénomeéne de divisions parcellaires mar

2006-2010

Le Chiez

VIGILANCE

La densification permet de
préserver les ENAF mais implique
un encadrement pour maintenir un
équilibre paysager

VERDI s
Bvkpvseliv] I




ENJEUX:

Quel encadrement des divisions parcellaires ?
Quel curseur en matiere de densification ?

Exemple de densification
légére a la parcelle

PPAp 15-02-2023




ZOOM SUR LES DOCUMENTSADRES

V ,!68!/111!ibcjubout!el!jdj!3151
V 45 000 résidences principales a mettre sur le "3 L S
marche

32 515 logements sur le territoire de Valence
Romans Agglomération A Période 2016-2040

Une répartition de m! p glg dofements selon

m! b s n brobaines & Etoile = identifiée comme
« pole périurbain »

-
Laverrue Shive v
Lavia-aur-Orame

Mootehma

Réservoirs de hiodiversité
BEH Pelouses séches et zones humides relevant d'un inventaire dé
I Espace naturel remarquable : Arrété de biotope, Natura 2000 4/ /
Corridors écologiques d'intérét supra communal

Corridor vert
Corridor bleu
Enveloppe urbaine
I Principale
~ Secondaire
s Fronts urbains

N Armature territoriale. Source : SCoT Grand Rovaltain, DOO, 2017



ZOOM SUR LES DOCUMENTSADRES

w Tendance de 2005 a 2015
1. Renforcer les centralités 2. Réhabiliter durablement Objectifs 2018 a 2023
* de Romans

Un objectif de 1 200 logements Croi

: S roissance
n_eufs par an mieux répartis entre Rénover 1 500 logements par démographique
villes et villages. an, soit 3 % du parc ancien +0,38% par an
Ce rythme doit permettre Croissance Construction

de renouveler |'attractivité

> demographique
résidentielle du territoire grapniq

de logements par an
+0,64% par an

Tendance : 252

. Objectif : 194
Construction

de logements par an
Tendance : 206

4. Accompagner les plus Objectif - 245

fragiles

3. Construire la diversité

Développer une offre abordable
équitablement répartie entre
centre et périphéries, avec des
formes d'habitat diversifiées.

V Objectifs PLH

Faciliter I'accés au logement de
tous dans une logique de mixité
sociale.

rythme de 35 logements

neufs/an (apres bonus SRU)

V Des objectifs de mixité sociale : 24 logements

sociaux/an

Undocument qui va étre révisé A une intégration a anticiper

Péle urbain de Valence

Croissance
démographique
+0,69% par an

Construction

de logements par an
Tendance : 483
Objectif: 514

Etoile

Périurbain et rural
de Valence

Croissance
démographique
+0,62% par an

Construction

de logements par an
Tendance : 266
Objectif: 284

VERDI =



ZOOM SUR LES DOCUMENTSADRES

Densité moyenne

Niveau d’armature territoriale

Objectifs de densité moyenne en

logement/hectare

2016-2025

2026-2040

Village rural

15

18

Objectifs SCoT (2016-2040)

Entre 2016 et 2025 (9 ans) :

Village périurbain

17

20

Bourg centre

20

25

Péle périurbain

26

32

Péle urbain

35

40

Ville centre

48

52

A 29 logts/ha en moyenne

13 315 logements neufs sur CA Valence Romans
A Dont 3 861 (28%) dans les poles périurbains
A En répartissant cet objectif entre les poles périurbains (poids

démographique), on obtient environ 41 logts/an a Etoile-sur-Rhéne sur
la période 2016-2025

Entre 2026 et 2040 (14 ans):

19 200 logements neufs sur CAValence Romans

A Dont 4 608 (24%) dans les péles périurbains

A Environ32 logts/an a Etoile-sur-Rhonesur la période 2026-2040

VERDI =2




Synthese des objectifs de production de logements

—— - —
- ~ e

/" Prospectives Etoile

" Rappel SCoT et PLH Vo

o 2022-2032
PLH 2018-2023 : 35 logements Résiduel PLH 2022-2023 :
/an A 210 logements 37 logements
PC 2018-2021 : 173 Objectif SCoT: 32 logts/an TOTAL 2023-2032 =

; Environ 320 logements
iegf?f':r%ﬁéoz‘g :210-173 Besoin théorique 2024-2032
9 A 9ansA 9*32=288

Objectifs SCoT 2026-2040 :
4 3! mp_hf nfoutObol® "I ml! di f mmf!
e! Fupj mf ! TOTAL 2022-2032 = 37+288

=> 325 logements

\  PC 2022 : 3 logements /

d’,
-

VERDI
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BB B PRINCIPAUX ENJEUX

x Adapter le développement démographique aux caractéristiques territoriales

x Accompagner m! b u u srésidianteie jAurdle du SCoTet du PLH

X Proposer un parcours résidentiel complet

x Reépondre aux besoins en logements des jeunes décohabitants et familles mono-
parentales A développerm! p ded2a/T3

x Poursuivre les efforts en matiére de production de logements sociaux

x Diversifier m! p dedogdments afin de répondre aux besoins des ménages moins
aisés

x Encadrer/accompagner les possibilités de divisions parcellaires pour une bonne
intégration fonctionnelle, sociale et paysagere

S
Seae




H Volet économiigue:

VERDI 2
I



floom

ECONOMIEEm"ﬁ_El"' Joeidflefldpodfousbujpo

communes de la CA

~~~~~~~~~~~ 0,0421.9 (7 304)

Chiffres clés/constats 2204349 (8572)
; y | 3502499 (6658)
B 50,0 4999 (8 320)

A 2 322 emplois A nombre en hausse depuis . 100,0 4 4 4986 (4 086)

2008

A Rb6le de m! joev {384 fet du
commerce/transport/services (40%) dans les
emplois

anmoit!tfmoo!mf!tfdufvs!e!bdujwou

= Bl

12% 40% 39% 5%

" ) ) F'tvs!r
A 94 emplois pour 100 actifs
A Unterritoire qui reste dépendant des poles

e! f nguoipinst
A 24% des actifs habitent et travaillent a

Etoile

\ A Desmigrations pendulaires importantes /
VERDI =2

PPA-15-02-2023 1




ECONOMIE F@ﬂ IiEl

Chiffres clés/constats

el j ot ubomenb iy p b8 tZA ge 8lacheronde notamment

A 4 zones e! bdujdanf le 'taux e ! p d d v ekt uguagioatteint A des demandes
A 2 carriéres

b
=
S
-
©
o]
(]
e
(T
o
o

ZA de la Paillasse

ZA des Caires

PPA-15-02-2023




[ poftlel! bduj wj u!
Zoom sur la ZA de Blacheronde

ZA de Blacheronde

A 49 entreprises

A Activités immobiliéres,
dpnnfsdf-!]oe:

ZA classée en zone Ui dans
le PLU

A Absence de disponibilités
fonciéres

« La commune est régulierement sollicitte pour de nouvelles installations sur la ZA de
Blacheronde »
A Extrait du CCTP

VERDI =z



[ poftlel! bduj wj u!
Zoom sur la ZA de la Paillasse

ZA de la Paillasse

A 6 entreprises

A Industrie, commerce,
dpotusvduj poA

ZA classée en zone Uidans le PLU

A Absence de disponibilités foncieres VERDI
A Secteur soumis arisque inondation |

29



[ poft!le! bduj w
Zoom sur la ZA des Caires

ZA classée en zone Uil dans le

PLU

A Absence de disponibilités
foncieres

PARC D'ACTIVITES
DES CAIRES

"3

Flancey

Saint-Genys

f
LEGENDE
I Parcelles disponibles ¥

= Projets en cours
I Parcelles vendues &

ZA des Caires

A 9 entreprises

A Entreposage, gestion des
déechets, production
e!' mfdusjdju! A

30



[ poftl!lel! bduj wj u!
— Des possibilités de
Zoom sur la ZA des Bosses et Basseaux efotjgjdbujpoOe!

ZA des Bosses et Basseaux

A 47 entreprises

A Activités immobiliéres,
dpnnfsdfA

9 967 m2 disponibles

T v

Route du |




ECONOMIE Eﬂ IiEl

Chiffres clés/constats N

A De nombreux commerces de s

proximité  participant am! buusbiduj wj y |
du centre-bourg Grande Rue Spvuflef! Cfbvwbmmpo! m! B

A La Grande Rue marquée par une
perte e ! b uus b comijencjala !
mais un phénomene de mutation
des activités

A Un potentiel de développement S Y/ ¢/ ZAdes Bosseliy u &

\ e ! b d u$umg sectetr Priourat Sk B N :

Equipements issus de la BPE 2021 y
[l Commerces

T K =

PPA-15-02-2023



A 13 questionnaires ont été complétés

S s

FLUX DOMICILE-TRAVAIL ENTRANTS A ETOILE-SUR-RHONE

D‘aprés les résultats du questionnaire destiné au monde économique d'Etoile-sur-Rhéne

=z r// )\Am v 1 /4; B

(&

Ny
’
/

My Communes d’habitation
des salariés
/{ — Flux domicile-travail
L entrants générés

SO T Y (AT

RETOURS SUR LES QUESTIONNAIRES

ECONOMIQUES ET LA RENCONTRE

ORGANISEENFINE !

B O QR2F

Secteur d'activités des répondants :

Alimentaire
1 Equipement
de la maison

1
Culture,
Industrie '°':"s
4
Artisanat
6

Pour quels raisons avez-vous choisi de vous installer sur la commune ?

1

W,

CISICIC RS

9

Brico Dépot
Carrosserie Savin

C ie générale VINCENT,
VINCENT ET FILS, Société matériels
VINCENT

CEMEX GRANULATS

Etoile Manutention

Exp'Eau Val

SASU Galleta & Biscotto

Les Grands Goulets Distribution
Pétales d'Etoile

10 SARLU Merlino

1

Sayana Bien-Etre - Aux soins de Sandra

12 SAS ADF26
13 Smart Eco Solution

@0
@
]
=
=]
=1

&
A

-
[
F=]
E
o
=

oime A Des flux domicile -travail entrants importants

Localisation des activités économiques

Des locaux qui ne sont
pas toujours adaptés

Pour la majorité des
répondants : un chiffre
e! b g gdmjhaudse et
une activité en
croissance ou stable

Des perspectives
globalement positives
et de nombreux projets

VERDI =



Sfttfouj!ltvs! m'buusbdujwjul!ef!mb!dpnnvof

Question: Selon vous, quelles sontles actionsamenergpvs! dpogpsufs! m!'! dpopnj f! mp

de proximité ?

« |l serait bien que le PLU soit le « La grande rue est handicapée par la
support e! v o fision sur le circulation et le stationnement »

développement, ou non, des zones,
notamment celle de Blacheronde »

« Améliorer m! b drdutier a la ZA
Blacheronde »

« Certains quartiers manguent
cruellement de diversité, autant
commerciale que dans les espaces
publics »

« Développer un peu plus la zone des _ . |
Basseaux » « Continuer a Ov w sviers les

festivités déja en place »

« Maintien et développement e! v o f
activité locale, répondant aux besoins « Proposer une offre de bureaux

du territoire en granulats » ! partagés »

VERDI =4



ZOOM SUR LES DOCUMENTSADRES

; _ - N Tjuft!el!bddvfjm!le! bduj
A Le développement des zones existantes : sites identifiés par le SCoT développer ou conforter

A Etoile-sur-Rhone , 1 ZA identifiée : <\ /
ZA des Caires A Poéle de rayonnement de niveau « Grand Rovaltain » / e

Tvsgbdf! e
prévue par leSCoT:

2016-2025 : 8 ha
2026-2040: 0 ha

Photo aérienne 2010 Photo aérienne 2020

A M! b d dexcéptiomnel e ! b d uj Wnjautte tespace a vocation économique peut étre
ouvert dans le cadre e ! v demande trés spécifiqgue e ! | n g mb auuwé relpcplisation
e ! vimgortante unité sur le territoire A sous conditions

VERDI =35



ENJEUX:

Mb!s!joul!hsbujpoleft![poft!e!Bdujwju!t!fu!mflu

]

i
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