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RAPPEL DES’RIECESIQUICOMBROSENT REPLU VERDI

RAPPORT| DE
PRESENTATION

Rapport de présentation Projet d aménagement et Piéces graphiques et Annexes
dde Det;lleloppement réglementaires Liste et plan des servitudes
A Diagnostic : état des lieux VARIEES {{PipiD) d 6 ut publigue &SUP)
du territoire Zonage  => découpage du
=> projet politique territoire  en 4 grandes zones : Annexes sanitaires
A Justifications des  choix urbanisées (U), A Urbaniser (AU), ) _
retenus => Définition des grandes Agricoles (A) et Naturelles (N) Documents réglementaires
orientations du territoire relatifs — aux  risques
A Evaluation des incidences pour les 10/12 ans a venir Reglement  écrit : définit pour nuisances sonoresé etc .
surl denvironnement chaque zone les conditions de

constructibilités

Orientations d 6 Am®nagement
de Programmation (OAP) : zoom

sur des secteurs stratégiques afin
T d 6 a c c o mp aleunuebanisation

Epdvnfou! qs! t f ¢wréuhionpubligtee! vof ! 2
en juin 2023

Objet de la réunion de ce soir

Territoires Paysages
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RAPPEL :: QUELS EIENSENTERE EEPEU ETSLES
DOCUMENTSSSURRACOMMUNAWX??

VERDI

SCHEMA DE COHERENCE
TERRITORIAL §CoT)

SCHEMA REGIONAL

E' BNFOBHFNFOU
Dpefl!lef! m!/lVsch ojD'tEVrEIFOPPEMENT DURABLE

Mpjt!BMVS-!s!tijmjfodfEARRFEN

\

Schéma de Cohérence
Territorial ( SCoT)
1

1
\/
Programme Plan de
Mpdbm! ef ! m! Déplacknehtu !
(PLH) Urbain (PDU)

Ll E FDlocument qui fixe les grandes
orientations en matiére de
développement résidentiel,

economique et de préservation

de la Trame Verte et Bleue

Document prescriptif qui fixe
de grandes orientations a
m!ipsj{po!3

TDI FNB! E! BNF
ET DE GESTION DES EA
(SAGE)

1
1
1
1
\ PROGRAMME LOCAL

: EF! MI'I| BCJUB\Y
Qmbo! Mpdbm! e! Vscbojtnf!)QMV*

Document qui fixe les
grandes orientations en
nNnbujvysfleli/bcj
nombre et type de
logements, mixité
tpdj b mFA!l

Ll QMmI *
Document qui fixe les
grands objectifs lies a la
b prgés_er\'/ation de la

Yessource en eau

, . . Territoi Paysa; Sover
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Z 0 S 0 mm @ U SCOT [R)gV(ZLR'ﬁATI\?ARDECHE-DRC‘)ME
G Rm mm SYNDICAT MIXTE DU SCHEMA DE COHERENCE TERRTORIALE

3 EPCI

108 communes
310 000 habitants
128 000 empilois

<<K<<<

A Schéma de Cohérence Territoriale : Document de
planification stratégique a long terme A horizon -
2040 HI13 an7

amm Nombre de communes
mum de |EPCI

@ e Nombre de délégués
4B gy syndical mixte

CA Valence Romans Agglo
255 56 %29

Auteur : SCoT du Grand Rovaltain 01/2017 - Source - IGN BD TOPO

Périmétre du SCoT du Grand Rovaltain

A Objectif du SCoT : cadre de référemce pour les politiques
sectorielles (habitat, économie, énergieA)

V. ,168!1111!'ibcjubout!el!ljdj!3151
V 45 000 résidences principales a mettre sur le marché

32 515 logements sur le territoire de Valence Romans Agglomération
A Période 2016-2040

| SAN= 6
A P i _—
i Terrltcires Paysages URBANISME - PATRIMOINE - PAYSAGE
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1. Renforcer les centralités

Un objectif de 1 200 logements
neufs par an mieux répartis entre
villes et villages.

Ce rythme doit permettre

de renouveler [attractivité
résidentielle du territoire

3. Construire la diversité

Développer une offre abordable
équitablement répartie entre
centre et périphéries, avec des
formes d'habitat diversifiées.

V Objectifs PLH

rythme de 35

ZOOM SUR IFF°PHH

2. Réhabiliter durablement

Rénover 1 500 logements par
an, soit 3 % du parc ancien

=
L7
=

2

77
=

i
=

4. Accompagner les plus
fragiles

Faciliter I'accés au logement de
tous dans une logique de mixité
sociale.

neufs/an (aprés bonus SRU)

V Des objectifs de mixité sociale : 24 logements

sociaux/an

logements

Tendance de 2005 a 2015
Objectifs 2018 a 2023

Péle urbain de Romans

Croissance
démographique
+ 0,64% par an

Construction

de logements par an
Tendance : 206
Objectif : 245

Péle urbain de Valence

Croissance
démographique
+0,69% par an

Construction

de logements par an
Tendance : 483
Objectif : 514

Etoile

VERDI

Periurbain et rural
de Romans

Croissance
démographique
+0,38% par an

Construction

de logements par an
Tendance : 252
Obijectif : 194

Périurbain et rural
de Valence

Croissance
démographique
+0,62% par an

Construction

de logements par an
Tendance : 266
Objectif : 284

Undocument en cours de révision A un rythme réduit A de m! p slee3 fogements/an
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ZOOM SUR LA KOCCINMAT ERRESHIENCE VERD |

B Promulguée le 22 Aot 2021

] Concerne toutes les communes de France

Son objectif est de limiter | 6 ®t a | aerlpam net la consommation des espaces naturels,
agricoles et forestiers, ainsique | 6arti fidessmbi sati on

2 T v
REPUBLIQUE
FRANGAISE

S Objectif principal

¥

Zéro Artificialisation Nette (ZAN)
" I 0hori zon 2050.

Un objectif intermédiaire

Division par 2 du rythme de consommation d 0 e s p aagrieotes,
naturels et forestiers d 0 12@30

| SAAN\= 8
——
URBANISME - PATRIMOINE - PAYSAGE
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VERDI
LES GRANDES ETAPESIDE\LFAREVISION BUPLU :

Phase ETUDE Phase ADMINISTRATIVE
23 mois / 24 réunions 9 mois / 3 réunions
Elaboration des piéces Consultation des PPA* Finalisation du dossier
composant le PLU Enquéte Publique avant approbation
N I I S S . .
Ao(t 2022 I I
[ [
i 1 —>
[ [
Délibération Débat du [ I Arrét du PLU Arrété du Maire Délibération
Prescription PADD : I encm Ouverture enquéte publique Approbation
I
IIIIIIIIIIIIIIIIIlllllllIIIIIIIIIIIII-IIIIIIIIIII>
Concertation Concertation
Juin 2023 Fin 2024 Printemps/été 2025
* PPA = Personnes Publiqgues Associ ®es (DDT, SCoT, Chambre ddagricul't

[SAM=
Réunlon pUb|Ique p 16_10_2024 URBANISME - PATRIMOINE - PAYSAGE 9




VERDI

II- Rappel du projet communal




Quels sont les grands objectifs retenus pour VERDI
Etoile am!

Le projet communal t ! p s h &utoyr dd 3 grands axes :

AXE 1 : AXE 2
ACCOMPAGNER
PRM&EBRMQU%IEIEDU . SBDU
DREDEE RESIDENTIELEE

oy T 55 afx .

11



Ty & £
&py N OO
ACCOMPAGNER L’EVOLUTION DU

AXE 1 : HAMEAU DU CHEZ ET DE LA GARE ADOUCIER LES LISIERES AVEC LES

ZONES D’ACTIVITES

PRESERVER LA QUALHEDU
CADREDENE

CONFORTER
L’ENVELOPPE BATIE

V Valoriser le patrimoine et le paysage communal

V Promouvoir un développement respectueux des
structures paysageres et intégrant les contraintes et
enjeux environnementaux

V Retrouver une cohérence e ! f t q publicst et de liens
entre eux

STOPPER L’EXTENSION DU HAMEAU
DES PECOLETS

ADOUCIER LES LISIERES AVEC LES
ZONES D’ACTIVITES

Réunion publique p 16-10-2024 12




Projection démographique :
+0,9% par an

B@DPN QB HOFSINMIVIBEU U !

RESIDENTHELEE 6 100 habitants en 2032

280 logements

\

année 1 2023 7 residuel PLH 1
. . 5 , : : année 2 2024 30
V Promouvoir une croissance démographique raisonnée ;
en adéquation avecm! j e tamminalé annee 3 2025 30
année 4 2026 30 180 objectif PLH 2
i | - .
V Assurer la réalisation e ! yarcours résidentiel année 5 2027 30 ) foldpvst!e
V Dimensionner les services publics a la population année 6 2028 30
présente et a venir année 7 2029 30
V Satisfaire les besoins en matiére de mobilité annee 8 2030 30
année 9 2031 30 90 projection rythme PLH 2
année 10 2032 30
28
logts

TOTAL logements-2023-2032 277 par an

Réunion publique p 16-10-2024 13



R

Vers
Portes-lés-Valence

Vers <
Beauvalton

Optimiser I'enveloppe béti existante afin de limiter la consommation d'espaces
agricoles et naturels :

. Enveloppe bati principale a conforter

Vers Die
Enveloppes secondaires

- Zones dactvités a conforter et valoriser

Vers
Livron-sur-Drome et
Loriol-sur-Dréme

. Permettre le développement de trois secteurs
1 Les Vigeons

2 [Arzailler
3 Les Saligres
Accompagner I'évolution du hameau du Chez et du quartier de la gare

. Permettre une extension de la ZA de Blacheronde

. S'inscrire en compatibilité avec le schéma départemental d'accueil et d'habitat
des gens du voyage en définissant un STECAL

- Carriéres

Réunion publique p 16-10-2024 14



Zoom sur le centre-bourg

AXE 1 : Accompagner |'attractivité résidentielle

i """ Enveloppe batie principale & conforter : optimiser les dents creuses, divisions parcellaires et

.- .. gisements

Dimensionner les services publics a la population présente et a venir :
A Conforter l'offre de loisirs a destination des jeunes située chemin du Peroux
B Répondre aux enjeux énergétiques du batiment
C Développer une nouvelle offre omnisport

D Valoriser le parc du Clévos et le réouvrir au public

Satisfaire les besoins en matiére de mobilité :
«— Assurer une perméabilité piétonne

&3 Créer des liaisons cyclables permettant le cyclotourisme

€= Integrer les projets de liaisons cyclables portés par le Département et Valence Romans
Mobilités

|EI Etoffer l'offre de stationnement du bourg

® Encourager le covoiturage

B Encouracer le recours aux transports en commun faréts de bus)

XE 2 - Pré it d .

- Accompagner et encadrer la préservation de la qualité architecturale du bati ancien

-{{_ Préserver les points de vue et belvédéres

Assurer un équilibre entre valorisation du foncier et intégration paysagére et architecturale
Préservation du couvert végétal hors et dans I'enveloppe

Permettre le développement de trois secteurs en extension tout en veillant a leur insertion
paysagere et architecturale : 'Arzailler ; les Vigeons et la Saliere

Retrouver une cohérence d'espaces publics et de liens entre eux :

Faire du site des anciens jardins familiaux un parc péri-rural mélant pratiques

E urbaines et histoire rurale

F  Créer une connexion entre le parc du chateau et la place Léon Lérisse

{14 valoriser le canal des Moulins et ses abords

Vers
Beauvallo

0E

)

/ 'ZA;:B'Iahchero

n/

Vers Die




VERDI

lll- Présentation des pieces graphiques et reglementaires




l B Les pieces graphiques et réglementaires

3 outils permettentidée-traduireslé=projét icommunabl: :

4 N N (O EX

Le REGLEMENT-ECRIT Les ORIENTATIONS
Le ZONAGE “ﬁm E'MBNAOBHFEN BEOU I| F
| J

ﬁ PROGRAMMATION (QOAP)
2N | )

| | |

Nouvelle mouture p chaque zone est

\_

4 grandes zones : organisée autour de 3 volets : Objectif : définir des intentions et
. o ] orientations afin e! bddpnqgbh
U: Ulfbanlsées l. Destinations des COhSthCtIOﬂS, m! vschb (EJI tgmteu'r po
usages des sols et naturese ! bduj wj u'!
AU : A Wbaniser ) 1 Vv lcéquaje peuxconstruire ?) A Outil permettant de traduire les
— L ) objectifs du PADD (densité, formes
A Agricole Il.  Caractéristiques urbaines, urbaines, mixité, A)
architecturale, environnementale et
N : Naturelle paysagere (de quelle fagon?)

—_

ll. Equipements et réseaux (comment je
me raccorde?)

Réunion publique p 16-10-2024 IQAM: 17



Projet de zonage
et
Prseitdftiont BAumgnpaetientetdB n! ob h f |

Programmaitiom

Il est précisé que les documents ci-apres constituent des documents de travail susceptiblese ! | w x m¥ frns! !bdu préjei de PLUen Conseil Municipal.
Cesdernierso ! paocune valeur réglementaire. VERDI




Leszones Uet AUavocatione ! i bc E ubu

Le projet de zonage distingue :

3 zones « U »

- Lazone UA=centre-bourg historique

Elle comprend un sous-secteur UA*
correspondant aux constructions
marquant la premiére couronne au-dela
des remparts historigues A enjeux
patrimoniaux

- Lazone UB= extension résidentielle du
bourg

Elle comprend un sous-secteur UBa >

secteur non desservi en assainissement

collectif

La zone UH = principaux hameaux de la
commune identifiés dans le PADD:

U Les Pécolets

U Les Josserands

U LeChez/ LaGare

+ les Battendons

2 zones « AU »

- Les zones 1AUb = extension de
m! f o w fbatigppdgngigale du village

- Les zones 1AUh = extension du
hameau « Le Chez/La Gare »

Réunion publique p 16-10-2024 19



Leszones Uet AUavocatione ! i bcj ubu
Zoom sur la zone UA

Principales régles :

U Mixité fonctionnelle autorisée
mais surface de plancher des
commerces, artisanat et
industrie = limité a 250 m2

U Implantation a m! b mj hdekn f
voies ou des constructions "
existantes

0 Dans une bande de 15 metres,
obligation e ! | n g mbsuuldsu |
deux limites séparatives

iU En dehors de Ila bande ,
obligation det ! | nq mirone f S
des limites (sinon recul de 3 m $
minimum)

U Hauteur = 11 metres au faitage
ouam! bdspuysf

Structure trame urbaine ancienne a mettre en valeur :
/ bati
trame urbaine, voirie, places, placettes

2 Tour des remparts & maintenir lisible et & valoriser : voirie,
accroches au bourg ancien, murs et cltures, bati donnant sur le  [*% B
rempart

™ Entrées a souligner et valoriser : lisibilité du bourg ancien

o

Parc du chateau 2 valoriser < \ | ‘ |
Wb S

Montée du belvédere a valoriser L .L 5 = “‘.-”"
Parc des Grands jardins a aménager E | .. l ! 72 694
W ey
JEL a2 E
- . E—

ecteur équipement : poursuivre la valorisarion de la
rame d’espaces publics

Placettes a valoriser

Réunion publique p 16-10-2024
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LeszonesUet AUavocatione ! i bcj ubu
Zoom sur la zone UB

Principales régles :

U Zone a vocation principale e! i b c jnaisb u
possibilité :

- Extension artisanat et commerces existants sous
conditions

- Activités de services si compatible avec tissu
résidentiel et si le stationnement est possible en
dehors des voies publiques

- Extension + nouvelles activités e ! | o e vduude j f t
bureaux sous conditions

U Mise enplace e ! vréegle de mixité sociale

U Mise en place de regles visant at ! bt tde Rf s
prise en compte de la pente / objectif : limiter les
déblais/remblais

U Recul de 3 m minimum par rapport aux voies et
aux limites (sauf pour constructions mitoyennes)

U Régle différenciée pour les annexes (implantation
en limite sous certaines conditions)

U Hauteur=750maufaitageouémam! bdspuyY sf

U Possibilité de toitures plates sous certaines
conditions

U Mise enplace e ! voefficient de pleine terre (CPT)

Réunion publique p 16-10-2024 21




Leszones Uet AUavocatione ! i bcj ubu Zoom sur la zone UH

Principales régles :

U Zone a vocation principale e ! i b aenpisi b
possibilité e! ! wp mowe !plod dde f |
certaines activités sous conditions

U Implantation soit am! b mj hde$ woiéso u
ou constructions existantes, soit avec un
recul de 3 m mini

U Recul minimum de 3 m vis-a-vis des
limites (sauf constructions mitoyennes)

U Hauteur = 7,50 m au faitage ou 6 m a
m! b d s(iigemyUB)f

U Possibilité de toitures plates (idem UB)

U Mise en place e ! waefficient de pleine
terre > idem zone UB (20 ou 30% en
fonction de la taille de la parcelle)

Réunion publique p 16-10-2024 22



Zoom sur les zones 1AUb

>
O
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0
b}
-

Les Saliéres

Les Vigeons
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Prseptdtions dAmgem@indniest dB iirbgmibirhafiion{ORAR)! f u! ef ! Qs p hv%ﬁ’nr;‘ n
|

U Chaque zone 1AU fait m! p e Kk fv@rentation e! Bn! o b h ét nlé Bragrammation
(OAP)

|
AN 7
’ u0.| ? -— -—
Une OAP c'estd /Q\

U 1 piece obligateire: du PLU A> OAP = obligateire: sur les zones AU

U Unzoom sur des secteurs stratégigues: afin e accompagner mitbvnss€iibnoj t buj po
- Densité

- Formes urbaines

- Principese! bddy t .
- Insertion paysagere et architecturale A

U Piece opposable aux demandes €' lrhassenb o j t n f
A Rapport de compatibilité

U Les OAP permettent: de traduire les objectifs: du projet communal (PADD)

Réunion publique p 16-10-2024 o5



Prseptdtions dAmgem@indniest dB iirbgmibirhafiion{ORAR)! f u! ef ! Qs p hv%r?nr;‘ n
|

/

i 5 OAPsectarielles: a vocatiom €'habitht enjsas bniplace
i Chaque OAPfait iiobjp: €'k ahéancier € dupemunsfa utbvns: £iibndcpurt ip mgyenmu long termes)

: 7 ; v —‘ "
' ' n . e O ¢ /
2 ~ - /
-~ (A “ ' I II
] |
a‘
I

Ve &5
. \ LAk ~,\
L - / v,
: n
l:.
L Ny B s
/ - ' . ~ " R
7 ’ = o5 .' .Q‘ OAP n°4 o
. ~ 5 Les Saliéres (1AUb) il
' S ad 4L ¥ g |
; 1 » : ' : Ay
i % . o~ .
. 3 I " Ffy | S /
! Tin=y s /
4 .}.‘_f . <¥ . / P
- o o i3 ’
Canal du Moulin v il S0 S
L B e S |
; (UB) e G xdy \'I"--l I
e | # - i JOR \\
- « Vo
l’| £74 v ivgl o A
U = D ape // el r £
- mb il
OAP n°5 e B ‘ . Y iletv. 3 =
7 ¥ 1 Oy o
Le Chez/ La Gare (LAUW) . | e o a7 LSRR TS
oot 7 NG
e AR 7’(1 L A /'/ » :g ..... - : l'?r:??" Iz
3R 5 \ 8 S S ek '3 %Qﬁ’l
X /,/ A // \\ // ‘J L " *\‘@“m 3
a / <4 / 4 7 v e
’ B TN
" "’l f N / o S
/ - &0 / \ / i ': "':{' <t
/ Py e Y OAP 1
7 B / . it TR Les Vigeons (1AUb)
/ il BT g
. { TR U
4 ; 1Yy o oy
1 ‘ & B e
= i ; <o AT AN
I,' ':"L?.r:'v'l::.':-
: s
il
(i ‘{."" :

»
£ )

OAP n°2 -~

MArzaillen (1AUD) EREn B ;

26
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OAP 3 « CANAL DUMOULIN»

Zone UB
0,7 ha

V Gisement au sein de m! f o w fbatie qsgdteur bordé
au Nord et au Sud par du tissu résidentiel / parcelle en
partie occupée par un béati dégradé

V  Proximité du Canal du Moulin A qualité paysagére

V Présence e ! v pohe humide a m! P v+ muets en
pierres

Objectif : densifier le tissu bati tout en assurant une
insertion paysagere et architecturale avec le tissu alentour

VUES DU SITE

Réunion publique p 16-10-2024

Programme : VERDI

Densité = 37 logts/ha
Soit 22 logements

Obligation 50%de LLS> 11 logements

Diversification des formes urbaines :
- 30%e ! i b inglividbelet/ou groupé
- 70%e ! i b infermédiaire ou collectif

Accés : acces aux futurs logements depuis les voies
existantes : impasse de la Magnanerie + chemin de
Maugras

M! v s ¢ b o jdditbpejmettoe de créer des venelles
(végétalisées) en direction du Canal du Moulin / du pdle
sportif

Insertion architecturale et paysageére :

Partie Ouest = habitat collectif t ! j o u damssldopenie p
immeubles réalisés en plots (chaque logement devra
disposer e ! v oespace  extérieur) +  principe
e! bn! o b hef!nvipatette

Partie Est = habitat individuel et/ou groupé R+1

V Protection de la zone humide (partie ouest)
V Maintien de la partie basse en parc arboré

27



OAP 3 « CANAL DUMOULIN»

VERDI

Habitat
collectif

Placette 33 s
publique z @ _ a
& B T 85 % s N ®
s s 3 S F® 28 2 R 8
= = 1} 33- o o o

® c © :Y.B % %3
2 3 5 o 23 o
& & g 28 B8R o & ‘

: i v ¥
S p— :
® ke

T permetre cerone

- Zone dimplantation des logements collectifs iniégrés dans la pente, avec garage
en RAC au niveau de la voirie (R+1 & R+ T+attiques)

Zone dlimplantation des logements individuels mitoyens avec garage en RdC
au niveau de la voirie (R+1 maximurmn)

. Exemple d'implantation des batimenis

COUPES DE PRINCIPE

Traltement qualitatif des pieds de facades par végétalisation

Zones humides préservées et aménagées sobrernent en parc commun partagé

Echéanciere ! pvwfamuvstbojtbujpo
Court terme (avant 2027)

Végétalisation du délaissé - plantations d'arbres & faible entretien

Placette perméable sccessible aux habitants du quartier

~ Venslles végétalisées permettant a desserte piétonne des logements

) Voirie de desserte (existante)
28

=3 Accés aux garages et aux logements (pouvant étre imperméabilisés)

Réunion publique p 16-10-2024




OAP5 «LECHEZ/LA GARE»

VERDI
|
V Secteurs situés sur les franges de m! f o w fbéatie gughameau
«Le Chez/La Gare »

Secteur A = 0,2 ha A dent creuse bordée par un tissu pavillonnaire
au Nord etam! [Ettmarqué par un talus anti-bruit am! Ft u

Secteur B = 0,2 ha A extension le long de la route du Chez, en face
e ! baiment traditionnel en pierre

Secteur C = 0,6 ha A extension actuellement a vocation agricole
(champ céréalier) entourée au Nord et au Sud par de m! i bcj ub
individuel

Objectif : urbaniser les derniers secteurs situés sur les franges du
hameau « Le Chez/La Gare» afin de marquer une limite am! vscboj t bt

Permettre m! b d dier hopveaux logements et de familles afin de
conforter les équipements/services et notamment les effectifs de
m! | dp mf

[ .
C- LA GARESUD

29



OAP5 «LECHEZ/L AGARE» VERDI

Secteur B

Secteur A

0,2 ha/ 6 logements 0,6 ha/ 8 logements

0,2 ha / 6 logements . . .
Pt pamete de foAP Echéanciere ! pvwfamuvstbojtbujpo

- Court terme (avant 2027)

Zone dimplantation des logements individuels mitoyens et des garages (R+1)

- Espaces de jardins individuels ou communs

) 5 Espace béti Jardai | Zong
———  Front biti 4 créer s 3 3 g5 §’, @ =P (zone fréquentée) | tampon |
= o - o A il N
M Traitement qualitatif des pieds de fagades : circulations pigtonnes, ™ % % o S
végétalisation, accés aux garages Org 5 ;

-

... Végétalisation du talus & conserver et & amplifier

= | \ W3 »'l . @sy
{(———— Zone a urbaniser —)I

—)  Accés aux garages ef aux logements (pouvant étre imperméabilisés)

Ak
Espace
agricole

Obligation 70%de LLS > 14 logements

Source : DDT/CAUE 07
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OAP1 « LESVIGEONS»

i

Zone 1AUDb
1,8 ha

Sitee! f y u faont!jbpsou j dntremmb!ufj tpampiable
et les différents lotissements pavillonnaires « Les
Vigeons »

PAencoursam! Pvf tu

Objectif : permettre m! b d devlbgenments en créant une
couture urbaine et paysagére avec le tissu existant

Programme :
VERDI

Densité = 39 logts/ha
Soit 70 logements

Obligation 45% de LLS (logements locatifs sociaux) > 31
logements
Obligation 20%e ! b d d fsbctale p let logements

Diversification des formes urbaines :
- 30%e ! i b inglividbelet/ou groupé
- 70%e ! i b infermédiaire ou collectif

Acces : création e ! v mofivelle voie permettant de relier
le chemin de Controu (Sud) et le chemin des
Contrebandiers (au Nord)

Maintien e ! vwmié en attente sur la partie Est

Création e ! v oohtinuité modes doux avec le PA en
cours

Insertion architecturale et paysagere:

Habitat individuel a privilégier a m! P vef Norwd > R+1 ou
el wf dRev f mt

Habitat collectif a privilégier de type R+2 a privilégier au
d Ovdem! 1 mpu

V Maintien de la noue / perméabilité a prévoir
V Obligation de traitement végétal sur les franges de
m! pg! sbuj po
V  Nouvelles voiries a accompagner de végétation
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OAP1 « LESVIGEONS» F=") penmetre de rosp

- Zone d'implantation des logements collectifs en R+1
(ou exceptionnellement en R+2)

Zone dimplantation des logements individuels et/ou
mitoyens en R+1 maximum

Exemple dimplantation des batiments

- Coeur dilot vert (jardins prives ou partages)

“ ‘ Traitement qualitatif de fa frange avec lespace agricole
weeesessz,  Noue végétalisée existante a préserver

Caonnexion modes doux
wwwwww  Voies de desserte carrossables
— Acces au Nord el au Sud du site

rmmand  Possibilité dacces (long terme)

Parking visiteurs

Echéanciere ! pvwfamuvstbojtbu
Moyen terme (2027-2030)
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Zone 1AUb : 0,7 ha
Zone 1AUE : 0,8 ha

OAP4 «LESSALIERES>

V Gisement situé en extension de m! f o wf bét,geq f

continuité du tissu résidentiel du secteur « Les
Salieres » - secteur marqué par plusieurs voies
existantes «en attente »

V Secteur situé en entrée de ville A enjeu paysager et
architectural (ouvertures sur le grand paysage)

Objectif : proposer un programme mixte mélant accueil de
logements diversifiés et équipements publics

Programme : VERDI

Densité = 50 logts/ha
Soit 35 logements

Obligation 60%de LLS> 21 logements
Obligation 20%e ! b d d f>t7logements

Diversification des formes urbaines :
- 30%e ! i b aglividbeliet/ou groupé
- 70%e ! i b cnjermédiaire ou collectif

+ partie Est = réservé a m! b d dev! fvj@uipement
sportif/culturel structurant

Accés : aucuns nouveaux accés sur la RD (route de
Beauvallon) A utilisation des acces existants

Création e ! v oofitinuité modes doux en direction du
chemin « de la Salieres » rejoignant la route de
Beauvallon

Insertion architecturale et paysagére :

Bande Sud = habitat groupé (R+1 maximum) dans la
continuité du tissu existant

Bande Nord = habitat intermédiaire et/ou collectif de type
R+2

V Obligation de création e ! \egpace tampon végétalisé
marquant la limite a m! v s ¢ b o(jfrontbunbgip du
SCoT) + transition paysagére avecm! f t ggboolé
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