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I- Sbqqfm!ef!mǃˡubu!eǃbwbodfnfou!ef!mb!qspdˡevsf
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RAPPEL DES PIECES QUI COMPOSENT LE PLU

1 2 3 4 65

RAPPORT DE
PRESENTATION

ANNEXES 

Rapport de présentation Projet d aménagement et 
de Développement 
durables (PADD)

Pièces graphiques et 
réglementaires

Zonage  => découpage  du  

territoire  en  4 grandes  zones : 

urbanisées  (U), A Urbaniser  (AU), 

Agricoles  (A)  et  Naturelles  (N) 

Règlement  écrit  : définit  pour  

chaque  zone  les conditions  de  

constructibilités  

Orientations  dõAm®nagement et  

de  Programmation  (OAP)  : zoom  

sur des  secteurs  stratégiques  afin  

dõaccompagner leur urbanisation

Annexes 

Á Diagnostic  : état  des lieux 

du  territoire  

Á Justifications  des choix  

retenus

Á Evaluation  des  incidences  

sur lõenvironnement

=> projet  politique

=> Définition  des grandes  

orientations  du  territoire  

pour  les 10/ 12 ans à venir  

Liste et  plan  des servitudes  

dõutilit® publique  (SUP)

Annexes  sanitaires

Documents  réglementaires  

relatifs  aux  risques ; 

nuisances  sonoresé etc . 

Epdvnfou!qsˡtfouˡ!mpst!eǃvof!2ère réunion publique 
en juin 2023

Réunion publique ƿ 16-10-2024

Objet de la réunion de ce soir 
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RAPPEL : QUELS LIENS ENTRE LE PLU ET LES 
DOCUMENTS SUPRA-COMMUNAUX ? 

Dpef!ef!mǃVscbojtnf
Mpjt!BMVS-!sˡtjmjfodfǍfud/!

Schéma de Cohérence
Territorial ( SCoT) 

Programme
Mpdbm!ef!mǃIbcjubu!

(PLH)

Plan de 
Déplacement
Urbain (PDU)

Qmbo!Mpdbm!eǃVscbojtnf!)QMV*

SCHEMA REGIONAL 
EǃBNFOBHFNFOU!FU!EF!

DEVELOPPEMENT DURABLE 
(SRADDET) 

SCHEMA DE COHERENCE
TERRITORIAL (SCoT)

TDIFNB!EǃBNFOBHFNFOU
ET DE GESTION DES EAUX

(SAGE)PROGRAMME LOCAL
 EF!MǃIBCJUBU!)QMI*

Document prescriptif qui fixe 
de grandes orientations à 
mǃipsj{po!314103161

Document qui fixe les 
grands objectifs liés à la 

préservation de la 
ressource en eau 

Document qui fixe les grandes 
orientations en matière de 
développement résidentiel, 

économique et de préservation 
de la Trame Verte et Bleue

Document qui fixe les 
grandes orientations en 
nbujˠsf!eǃibcjubu!;!
nombre et type de 
logements, mixité 

tpdjbmfǍ!

Réunion publique ƿ 16-10-2024
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ZOOM SUR LE SCOT DU 
GRAND ROVALTAIN

Á Schéma de Cohérence Territoriale : Document de 
planification  stratégique  à long terme Ą horizon 
2040

V 3 EPCI
V 108 communes 
V 310 000 habitants
V 128 000 emplois

Périmètre du SCoT du Grand Rovaltain

Á Objectif du SCoT : cadre de référence pour les politiques  
sectorielles  (habitat, économie, énergieǍ) 

V ,!68!111!ibcjubout!eǃjdj!3151
V 45 000 résidences principales à mettre sur le marché

32 515 logements sur le territoire de Valence Romans Agglomération  
Ą Période 2016-2040

Réunion publique ƿ 16-10-2024
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ZOOM SUR LE PLH 

Un document en cours de révision Ą un rythme réduit Ą de mǃpsesf de 30 logements/an  

V Objectifs  PLH : rythme de 35 logements  
neufs/an  (après bonus SRU)

V Des objectifs  de mixité  sociale : 24 logements  
sociaux/an  

Réunion publique ƿ 16-10-2024
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ZOOM SUR LA LOI CLIMAT ET RESILIENCE

Promulguée  le 22 Août  2021 

Concerne  toutes  les communes  de  France  

Son objectif  est de  limiter  lõ®talement urbain  et  la consommation  des espaces  naturels,  

agricoles  et  forestiers, ainsi que  lõartificialisation des sols. 

Objectif  principal  :

Zéro Artificialisation Nette (ZAN) 

¨ lõhorizon 2050.

Division  par  2  du  rythme  de  consommation  dõespaces agricoles,  

naturels  et  forestiers  dõici 2031

Un objectif  intermédiaire :

Réunion publique ƿ 16-10-2024
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LES GRANDES ETAPES DE LA REVISION DU PLU 

Phase ETUDE
23 mois / 24 réunions

Phase ADMINISTRATIVE
9 mois / 3 réunions

Élaboration des pièces 
composant le PLU 

* PPA = Personnes Publiques Associ®es (DDT, SCoT, Chambre dõagriculture é. Etc.)

Consultation des PPA*
Enquête Publique 

Finalisation du dossier
avant approbation

Arrêté du Maire 
Ouverture enquête publique

Délibération 
Approbation 

Concertation

Délibération 
Prescription

Débat du 
PADD

Arrêt du PLU
en CM 

Fin 2024 Printemps/été 2025Juin 2023

Concertation

Août 2022

Réunion publique ƿ 16-10-2024
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II- Rappel du projet communal 
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Quels sont les grands objectifs  retenus pour 
Etoile à mǃipsj{po 2033 ? 

Le projet  communal  tǃpshbojtf autour de 3 grands axes : 

AXE 1 : 

PRESERVER LA QUALITE DU 
CADRE DE VIE

AXE 2 : 

ACCOMPAGNER 
MǃBUUSBDUJWJUF!
RESIDENTIELLE

AXE 3 : 

TPVUFOJS!MǃBUUSBDUJWJUF!
ECONOMIQUE
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AXE 1 : 

PRESERVER LA QUALITE DU 
CADRE DE VIE

VValoriser  le patrimoine  et le paysage communal  

VPromouvoir  un développement respectueux des 
structures  paysagères et intégrant  les contraintes  et 
enjeux environnementaux  

VRetrouver une cohérence eǃftqbdft publics  et de liens 
entre eux 
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VValoriser  le patrimoine  et le paysage communal  

VPromouvoir  un développement respectueux des 
structures  paysagères et intégrant  les contraintes  et 
enjeux environnementaux  

VRetrouver une cohérence eǃftqbdft publics  et de liens 
entre eux 

AXE 2 : 

BDDPNQBHOFS!MǃBUUSBDUJWJUF!
RESIDENTIELLE

VPromouvoir  une croissance  démographique raisonnée 
en adéquation avec mǃjefoujuˡ communale

VAssurer la réalisation  eǃvo parcours résidentiel  

VDimensionner les services publics  à la population  
présente et à venir 

VSatisfaire les besoins en matière de mobilité 

année 1 2023 7 7 résiduel PLH 1

année 2 2024 30

180
objectif PLH 2 

)fo!dpvst!eǃˡmbcpsbujpo*

année 3 2025 30

année 4 2026 30

année 5 2027 30

année 6 2028 30

année 7 2029 30

année 8 2030 30

90 projection rythme PLH 2année 9 2031 30

année 10 2032 30

TOTAL logements - 2023-2032 277

28 
logts
par an
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VPermettre  mǃbddvfjm de nouvelles entreprises  

VSoutenir le commerce et mǃbsujtbobu local 

VConforter  mǃˡdpopnjf agricole  

AXE 3 : 

TPVUFOJS!MǃBUUSBDUJWJUF!
ECONOMIQUE
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Zoom sur le centre-bourg
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III- Présentation des pièces graphiques et réglementaires 
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Les pièces graphiques et réglementaires  

3 outils permettent de traduire le projet communal  : 

Le ZONAGE Le REGLEMENT ECRIT Les ORIENTATIONS 
EǃBNFOBHFNFOU!FU!EF!
PROGRAMMATION (OAP)

4 grandes zones : 

U : Urbanisées 

AU : A Urbaniser

A : Agricole 

N : Naturelle  

Nouvelle mouture ƿ chaque zone est 
organisée autour de 3 volets : 

I. Destinations  des constructions,  
usages des sols et natures eǃbdujwjuˡ 
)rvǃftu-ce que je peux construire ?) 

II. Caractéristiques  urbaines, 
architecturale,  environnementale et 
paysagère (de quelle façon?) 

III. Équipements et réseaux (comment je 
me raccorde?)  

Objectif  : définir  des intentions  et 
orientations  afin eǃbddpnqbhofs 
mǃvscbojtbujpo eǃvo secteur

Ą Outil permettant  de traduire les 
objectifs  du PADD (densité, formes  
urbaines, mixité,Ǎ) 

Réunion publique ƿ 16-10-2024



Projet de zonage 
et 

Psjfoubujpot!eǃBnˡobhfnfou!fu!ef!
Programmation 

Il est précisé que les documents ci-après constituent des documents de travail susceptibles eǃˡwpmvfs kvtrvǃ˘ mǃbssˢu du projet de PLU en Conseil Municipal. 
Ces derniers oǃpou aucune valeur réglementaire. 
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Les zones U et AU à vocation  eǃibcjubu

Réunion publique ƿ 16-10-2024

Le projet  de zonage distingue  : 

3 zones « U » 

- La zone UA = centre-bourg historique  
Elle comprend un sous-secteur UA* 
correspondant  aux constructions  
marquant la première couronne au-delà 
des remparts  historiques  Ą enjeux 
patrimoniaux

- La zone UB = extension résidentielle  du 
bourg 

Elle comprend un sous-secteur UBa > 
secteur non desservi en assainissement  
collectif

- La zone UH = principaux hameaux de la 
commune identifiés  dans le PADD : 

ü Les Pécolets
ü Les Josserands
ü Le Chez /  La Gare
+ les Battendons 

2 zones «  AU » 

- Les zones 1AUb = extension de 
mǃfowfmpqqf bâti principale  du village

- Les zones 1AUh = extension du 
hameau «  Le Chez/La Gare » 

Les Josserands

Les Pécolets

La Gare

Le Chez

Les Vigeons

Les Salières

MǃArzailler
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Les zones U et AU à vocation  eǃibcjubu
Zoom sur la zone UA 

Réunion publique ƿ 16-10-2024

Principales règles :

ü Mixité  fonctionnelle  autorisée 
mais surface de plancher des 
commerces, artisanat  et 
industrie  = limité  à 250 m² 

ü Implantation  à mǃbmjhofnfou des 
voies ou des constructions  
existantes

ü Dans une bande de 15 mètres, 
obligation  eǃjnqmboubujpo sur les 
deux limites  séparatives 

ü En dehors de la bande : 
obligation  de tǃjnqmboufs sur une 
des limites  (sinon recul de 3 m 
minimum)

ü Hauteur = 11 mètres au faîtage 
ou à mǃbdspuˠsf 
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Les zones U et AU à vocation  eǃibcjubu
Zoom sur la zone UB 

Réunion publique ƿ 16-10-2024

Principales règles :

ü Zone à vocation principale eǃibcjubu mais 
possibilité  : 

- Extension artisanat  et commerces  existants  sous 
conditions

- Activités  de services si compatible  avec tissu  
résidentiel  et si le stationnement  est possible  en 
dehors des voies publiques

- Extension + nouvelles activités  eǃjoevtusjft ou de 
bureaux sous conditions  

ü Mise en place eǃvof règle de mixité  sociale

ü Mise en place de règles visant à tǃbttvsfs de la 
prise en compte de la pente /  objectif  : limiter  les 
déblais/remblais  

ü Recul de 3 m minimum  par rapport aux voies et 
aux limites  (sauf pour constructions  mitoyennes)

ü Règle différenciée pour les annexes (implantation  
en limite  sous certaines conditions)

ü Hauteur = 7,50 m au faîtage ou 6 m à mǃbdspuˠsf

ü Possibilité  de toitures  plates sous certaines 
conditions  

ü Mise en place eǃvo coefficient  de pleine terre (CPT)
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Les zones U et AU à vocation  eǃibcjubu Zoom sur la zone UH

Réunion publique ƿ 16-10-2024

Les Josserands

Le Chez

La Gare

Les  Pécolets

Les  Battendons

Principales règles :

ü Zone à vocation principale  eǃibcjubu mais 
possibilité  eǃˡwpmvujpot ou eǃbddvfjm de 
certaines activités  sous conditions  

ü Implantation  soit  à mǃbmjhofnfou des voies 
ou constructions  existantes, soit  avec un 
recul de 3 m mini 

ü Recul minimum  de 3 m vis-à-vis des 
limites  (sauf constructions  mitoyennes) 

ü Hauteur = 7,50 m au faîtage ou 6 m à 
mǃbdspuˠsf (idem UB)

ü Possibilité  de toitures  plates (idem UB) 

ü Mise en place eǃvo coefficient  de pleine 
terre > idem zone UB (20 ou 30% en 
fonction  de la taille  de la parcelle) 
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Les zones U et AU à vocation  eǃibcjubu Zoom sur les zones 1AUb

Réunion publique ƿ 16-10-2024

MǃArzailler

Les Salières

Les Vigeons
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Les zones U et AU à vocation  eǃibcjubu Zoom sur les zones 1AUh

Réunion publique ƿ 16-10-2024

Le Chez

La Gare
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Psjfoubujpot!eǃBnˡobhfnfou!fu!ef!Qsphsbnnbujpo!(OAP) 

ü Chaque zone 1AU fait  mǃpckfu eǃvof Orientation eǃBnˡobhfnfou et de Programmation  
(OAP)

ü 1 pièce obligatoire  du PLU  Ą OAP = obligatoire  sur les zones AU

ü Un zoom sur des secteurs stratégiques  afin eǃaccompagner mǃvscbojtbujpo 

- Densité 
- Formes urbaines 
- Principes eǃbddˠt 
- Insertion paysagère et architecturale  Ǎ 

ü Pièce opposable aux demandes eǃvscbojtnf 
Ą Rapport de compatibilité  

Réunion publique ƿ 16-10-2024

ü Les OAP permettent  de traduire les objectifs  du projet  communal  (PADD) 



26

Psjfoubujpot!eǃBnˡobhfnfou!fu!ef!Qsphsbnnbujpo!(OAP) 

ü 5 OAP sectorielles  à vocation eǃibcjubu mises en place
ü Chaque OAP fait  mǃpckfu eǃvo échéancier eǃpvwfsuvsf à mǃvscbojtbujpo (court  ƿ moyen ou long termes)  

OAP n°4 
Les Salières (1AUb)

OAP n°3 
Canal du Moulin 
(UB)

OAP n°1 
Les Vigeons (1AUb)

OAP n°2 
MǃArzailler  (1AUb)

OAP n°5 
Le Chez/ La Gare (1AUh)

Réunion publique ƿ 16-10-2024
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OAP 3 « CANAL DU MOULIN »

Zone UB
0,7 ha 

V Gisement au sein de mǃfowfmpqqf bâtie : secteur bordé 
au Nord et au Sud par du tissu  résidentiel  /  parcelle en 
partie occupée par un bâti dégradé 

V Proximité  du Canal du Moulin  Ą qualité paysagère
V Présence eǃvof zone humide à mǃPvftu + murets  en 

pierres

Objectif  : densifier  le tissu bâti tout  en assurant une 
insertion  paysagère et architecturale  avec le tissu alentour 

Programme : 

Densité = 37 logts/ha  
Soit 22 logements  

Obligation 50% de LLS > 11 logements  

Diversification  des formes  urbaines : 
- 30% eǃibcjubu individuel  et/ou  groupé
- 70% eǃibcjubu intermédiaire  ou collectif  

Accès : accès aux futurs  logements  depuis les voies 
existantes  : impasse de la Magnanerie + chemin de 
Maugras 
Mǃvscbojtbujpo doit  permettre  de créer des venelles 
(végétalisées)  en direction  du Canal du Moulin  /  du pôle 
sportif  

Insertion  architecturale  et paysagère : 

Partie Ouest = habitat  collectif  tǃjouˡhsbou dans la pente ƿ 
immeubles  réalisés en plots  (chaque logement  devra 
disposer eǃvo espace extérieur)  + principe 
eǃbnˡobhfnfou eǃvof placette  
Partie Est = habitat  individuel  et/ou  groupé R+1

V Protection  de la zone humide (partie ouest)
V Maintien  de la partie basse en parc arboré 

Réunion publique ƿ 16-10-2024
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OAP 3 « CANAL DU MOULIN »

vers pôle sportif

Réunion publique ƿ 16-10-2024

Echéancier eǃpvwfsuvsf à mǃvscbojtbujpo : 
Court terme (avant 2027)
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OAP 5 « LE CHEZ/LA GARE »

A

B

C

Le Chez

La Gare

ZA Bosses
et 

Basseaux

V Secteurs situés sur les franges de mǃfowfmpqqf bâtie du hameau 
« Le Chez/La Gare »  

Secteur A = 0,2 ha  Ą dent creuse bordée par un tissu  pavillonnaire  
au Nord et à mǃFtu et marqué par un talus anti-bruit  à mǃFtu 

Secteur B = 0,2 ha Ą extension le long de la route du Chez, en face 
eǃvo bâtiment  traditionnel  en pierre 

Secteur C = 0,6 ha Ą extension actuellement  à vocation  agricole 
(champ céréalier) entourée au Nord et au Sud par de mǃibcjubu 
individuel  

Objectif  : urbaniser les derniers secteurs situés sur les franges du 
hameau « Le Chez/La Gare» afin de marquer une limite  à mǃvscbojtbujpo 

Permettre mǃbddvfjm de nouveaux logements  et de familles  afin de 
conforter  les équipements/services  et notamment  les effectifs  de 
mǃˡdpmf 
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OAP 5 « LE CHEZ/LA GARE »

Secteur A Secteur B Secteur C

0,2 ha / 6 logements 

0,2 ha / 6 logements 

0,6 ha / 8 logements 

Obligation 70% de LLS > 14 logements  

Réunion publique ƿ 16-10-2024

Echéancier eǃpvwfsuvsf à mǃvscbojtbujpo : 
Court terme (avant 2027)
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OAP 1 « LES VIGEONS »

V Site eǃfyufotjpo à mǃbsujdvmbujpo entre mǃftqbdf agricole  
et les différents  lotissements  pavillonnaires  « Les 
Vigeons » 

ü PA en cours à mǃPvftu 

Objectif  : permettre  mǃbddvfjm de logements  en créant une 
couture urbaine et paysagère avec le tissu existant  

Programme : 

Densité = 39 logts/ha  
Soit 70 logements  

Obligation 45% de LLS (logements  locatifs  sociaux) > 31 
logements  
Obligation 20% eǃbddfttjpo sociale > 14 logements  

Diversification  des formes  urbaines : 
- 30% eǃibcjubu individuel  et/ou  groupé
- 70% eǃibcjubu intermédiaire  ou collectif  

Accès : création eǃvof nouvelle voie permettant  de relier 
le chemin de Controu (Sud) et le chemin des 
Contrebandiers (au Nord) 
Maintien  eǃvof voie en attente  sur la partie Est
Création eǃvof continuité  modes doux avec le PA en 
cours 

Insertion  architecturale  et paysagère : 

Habitat  individuel  à privilégier  à mǃPvftu et Nord > R+1 ou 
eǃˡwfouvfmt R+2
Habitat  collectif  à privilégier  de type R+2 à privilégier  au 
dÒvs de mǃ˦mpu 

V Maintien  de la noue /  perméabilité  à prévoir 
V Obligation de traitement  végétal sur les franges de 
mǃpqˡsbujpo 

V Nouvelles voiries à accompagner de végétation  

Zone 1AUb
1,8 ha 
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OAP 1 « LES VIGEONS »

Réunion publique ƿ 16-10-2024

Echéancier eǃpvwfsuvsf à mǃvscbojtbujpo : 
 Moyen terme (2027-2030)
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OAP 4 « LES SALIERES »

Zone 1AUb : 0,7 ha 
Zone 1AUE : 0,8 ha 

V Gisement situé en extension de mǃfowfmpqqf bâtie, en 
continuité  du tissu  résidentiel  du secteur « Les 
Salières » - secteur marqué par plusieurs  voies 
existantes  « en attente » 

V Secteur situé en entrée de ville Ą enjeu paysager et 
architectural  (ouvertures sur le grand paysage) 

Objectif  : proposer un programme mixte mêlant accueil de 
logements  diversifiés  et équipements publics  

Programme : 

Densité = 50 logts/ha  
Soit 35 logements  

Obligation 60% de LLS > 21 logements  
Obligation 20% eǃbddfttjpo > 7 logements  

Diversification  des formes  urbaines : 
- 30% eǃibcjubu individuel  et/ou  groupé
- 70% eǃibcjubu intermédiaire  ou collectif  

+ partie Est = réservé à mǃbddvfjm eǃvo équipement 
sportif/culturel  structurant  

Accès : aucuns nouveaux accès sur la RD (route de 
Beauvallon) Ą utilisation  des accès existants  
Création eǃvof continuité  modes doux en direction  du 
chemin « de la Salières » rejoignant  la route de 
Beauvallon 

Insertion  architecturale  et paysagère : 

Bande Sud = habitat  groupé (R+1 maximum)  dans la 
continuité  du tissu  existant  
Bande Nord = habitat  intermédiaire  et/ou  collectif  de type 
R+2

V Obligation de création eǃvo espace tampon végétalisé 
marquant la limite  à mǃvscbojtbujpo (front  urbain du 
SCoT) + transition  paysagère avec mǃftqbdf agricole 


