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PLU de la commune d'Etoile-sur-Rh6éne

Par délibération en date du 29 mars 2022, le Conseil Municipal de la commune d’Etoile-sur-Rhéne a prescrit
la révision de son Plan Local d’Urbanisme (PLU).

Conformément aux articles L103-2 et suivants du Code de I'Urbanisme, une concertation continue a été mise
en ceuvre tout au long du processus de révision du PLU. Les modalités de la concertation ont été définies

dans la délibération de prescription en date de mars 2022.

Les modalités suivantes étaient définies :

3. DE FIXER LES MODALITES DE CONCERTATION prévues par les articles
L153-11 et L103-2 a L103-6 du code de I'urbanisme de la fagon suivante :

Moyens d'information 3 utiliser

» affichage de la présente délibération pendant toute la durée des études nécessaires
» article spécial dans la presse locale

e article dans le bulletin municipal

« réunion avec les associations et les groupes économiques et les exploitants agricoles
e réunion publique avec la population

s exposilion publique avant que le PLU ne soil arrété

e affichage dans les lieux publics (abri bus, commergants...)

e dossier dispenible en mairie

« Publication sur le site internet

Moyens offerts au public pour s'exprimer et engager le débat

emise a disposition du public d'un registre destiné aux observations de toute personne
intéresseée tout au long de la procédure, en mairie aux heures et jours habiluels
d'ouverture

s possibilité d'écrire au maire

= tenue de permanences en mairie par Mme le Maire, I'adjoint délégué a l'urbanisme ou
des techniciens dans la période de un mois précédent « I'arrét du projet de PLU » par le
conseil municipal

+ organisation de réunions publigues

» Boite & idées dédiée au PLU, par courrier et par mail

Cette concertation se déroulera pendant toute la durée des études nécessaires a la mise
au point du projet de PLU.

A lissue de cette concertation, Mme le Maire en présentera le bilan au conseil municipal
qui en délibérera et arrétera le projet de PLU.

, La municipalité se réserve la possibilité de metire en place toute autre forme de
concertation si cela s'avérait nécessaire.

Extrait de la délibération du29-03-2022

La délibération de prescription a défini deux types de modalités de concertations :
- Des modalités d’informations (mise a disposition des documents ; réunions publiques ; exposition...)

- Des modalités d’'expressions via la mise en place d'un registre ou l'organisation d’une réunion avec les
acteurs locaux (monde économique et agriculteurs).

Bilan de la concertation . . -3-




2. PRESENTATION DES MODALITES DE
CONCERTATION REALISEES AU COURS
DE LA PROCEDURE
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PLU de la commune d'Etoile-sur-Rh6éne

1. Concernant les modalités d'informations :

B Alimentation du site internet de la commune

Afin d'informer les administrés de 'avancement de la procédure de révision du PLU, une rubrique spécifique
«révision du PLU» a été créée sur le site internet de la commune : https://www.etoilesurrhone.fr/urbanisme/

Cette derniére a été alimentée au fur et a mesure de I'avancement du dossier et comprend :

- Les délibérations relatives a la procédure : prescription de la révision générale du PLU et débat sur les

orientations du PADD

- Le diagnostic communal et plus précisément le support de présentation des principaux constats et enjeux

du diagnostic présenté aux Personnes Publiques Associées

- Des panneaux d’informations présentant :

o La démarche de PLU

o Les principaux documents-cadre

o Les éléments synthétiques du diagnostic
o Le projet communal
o La traduction réglementaire du PADD
- Les supports et comptes-rendus des réunions publiques

- Le flyer relatif aux changements de destination au sein des zones A et N

Ces supports numériques mis a en ligne sur le site internet de la commune sont également consultables en

version papier en Mairie.

létoile
*»

Bilan de la concertation

Vie municipale « Mes démarches ~

DELIBERATIONS

Délibération prescription PLU

Délibération debat PADD

REUNIONS PUBLIQUES

1ére réunion publique enjeux

RP

CRRP

PANNEAUX D'INFORMATION

1. Qu'est-ce qu'un PLU

2. Zoom sur les documents cadres

3. Diagnostic habitat eco

4. Diagnostic paysage equipe

PADD

PADD

PADD carte

Actus ~ Vie quotidienne v

Télécharger X

Télécharger &

Télécharger %

Télécharger &

Télécharger X

Télécharger %

Télécharger &

Télécharger X

Télécharger &

Télécharger X

Télécharger &

DIAGNOSTIC COMMUNAL

Diagnostic communal

Découvrir Etoile v

CONTACTER

Télécharger X,

RECENSEMENT DES BATIMENTS CONCERNES PAR UN

Télécharger X,

CHANGEMENT DE DESTINATION

Destination PLU

Etoile volume 1t

8. Zonage

9. 0AP

PADD

Document final

Télécharger X

Télécharger X

Télécharger X

Télécharger X

Télécharger X

Extrait du site internet de la commune



PLU de la commune d'Etoile-sur-Rh6éne

B Information réguliére dans le bulletin municipal

Au-dela delarubrique spéciale « révision du PLU », des publications ont été faites dans les bulletins municipaux

de la commune :

- Le Mag n°142 de novembre 2022 a consacré une double page afin d'expliquer la procédure de révision du

PLU.

Lancement de |a révision
du plan local d'urhanisme

C'est quoi un

plan local d ‘urbanisme (PLU] ?

Cest une démarche

avant d'§tre un d

LES GRANDS OBJICTIFS DU FUTUR PLU

Lancamenn, oi Stainet prisents des

s B comaed] mumiopal o bes Burnau
iteces st b La goociders. Cette

huricon s muyad e dibut i La phase de

= Prirserver L qualiti arhitectucle ot

paimoniale du bou

Par délibération en date de mars 2022, le Conseil Municipal a prescrit a révision
du al dUrbanisme (PLU), principal document de planification de
Turbanisme au niveau communal. Il 'agit d'une procédure longue et fastidieuse,
dune durée de 2 & 3 ans, au cours de laquelle nous seront accompagnis par

une équipe composée de trois bureaux d'études (Verdi, Trame, Territores et
Paysages) qui ont été retenus aprés appel doffre

Durant ces prochaines années, un important travail de réflexion va ainsi étre
mené pour construire notre document d'urbanisme. Celui-ci cherchera &

aux attentes des lus et des toiliens, tout en étant compatible avec
s documents supra-communaux qui imposent & nous. Tel que le Schéma
de Cohérence Territoriale (SCoT) du Grand Rovaltain, le Plan Local de [Habitat
(PLH) de Valence Romans. ration, ou encore les lois et directives de

omans Agglomér
1a Région et de [Etat (dont a loi Climat et Résilience et son objectif de Zéro
Antificialisation

Extrait du magazine communal

Wilabom en concertation avec

Aha f simersor e disgaoatic sur
s hmatiues e Fagricutture

e Fdconganie, des
publiques te o teaves

it e b revt
des reprirsertants du monds
isnomiges et du meade

agricole,

e

Le Mag n°143 de juin 2023 rappelle les
modalités de concertation et notamment
la présence d'un registre d’expressions en
mairie ainsi que la possibilité d’adresser un

courrier ou un mail.

- Le Mag n°145 de juin 2024 a rappelé dans
la rubrique « en bref » 'avancée des travaux

du PLU.

pour vous accompagner au mieux
dans votre quotidien. Ainsi, nous
souhaitons La bier

nouveaux agents

nos services administratifs, services
techniques et vie scolaire.

Police Municipale.

Les horaires de la mairie évolvent
Afin d'élargir les plages horaires

et proposer un service public de
qualité, les horaires de la mairie ont
évolué depus le début de Uannée.
Les services vous accueillent donc
dorénavant le lundi de 8h a 12h30
et de 13h30 a 7h, le mardi de 8h
12030, le mercredi de 8h & 12030
et de 13h30 & 17h, le jeudi de 8h &

T
Une nouvelle

identité numérique

pour la commune

-
)b s

=2) ‘

sapai

Plan Local d'Urbanisme

Nous vous rappelons que pour
toutes observations, suggestions
et autres demandes concernant
le PLU, vous pouvez nous
adresser un courrier au 45 grande
Rue, un mail a revisionplu@
mairie-etoilesurrhone.fr ou
directement par écrit sur le
registre disponible a l'accueil de
la mairie.

Amenagement giratoire RN7

3 I

g archivis, pout Hre enseite Etudbe
e 2.

P Entrée Nord du villsge
Aménagement des espaces publics, paysagers et routiers

HABTIAT X
oy 4 8 devrait dure jesenen i 621,
moBILTE e
ZOOM SUN LA CONCERTATION

) =

isecier I halitasts dass ure idenion
2035 cellective gui aura des incidences sor e « Maltrines bn Shvelegpement Smographique
rvaris da o s commuse.
T T « Adapter Foffie de logements u parcours
s cours de ceite pescidr, Tesisentiel des habitants, dEtnde
- P r— « Dimensioaner les services publics 4
Populatian présende ¢ wenic

- T

* BevrucTacer o8 amérage 5 espaces puslics.
Conforier L ilhosette du bourg et maliriser
Iy quaié de la dessih

Nsknager 08 (E1pa0e OmpHMELARE DouT
Fimstaliaticn & activitis atisanaben.
= Bu e dirigation ot des paecelles
agricoles & forte waleur agronomigus ;
marca de carere-borg.

1230 et le vendredi de 8h a 16h.

vous individualisés et recensé

Dans la continuité des objectifs qu'elle poursuit de requalification des

espaces publics et de valorisation du cadre de vie de la ville, léquipe

Extraits du magazine communal

les batiments concernés par un
changement de destination, la
commune continue la

de son PLU et de son PADD

(projet daménagement et de
développement durable). Nous vous
rappelons quil est toujours possible
décrire vos suggestions dans e
registre disponible en mairie.

Nouvelles.
m effort collectif

ts est une réussite.

diminuer les

Bilan de la concertation

ous lavions évoqué dans le
numéro précédent, la com-
mune a souhaité donner une

nouvelle dynamique & limage
numérique de la_commune. Ainsi,
depuis le début de fannée 2024, deux
projets ont vu le jour dans ce sens.

En premier lieu, la commune pos-
séde dorénavant sa page Instagram
« Ville d'Etoile sur Rhane » en ligne
depuis février et qui compte déja
prés de 200 followers. Nous vous
invitons & rejoindre cette page afin
de vous informer sur Factualité de la

commune et de ses habitants. Cette
page permet de découvrir le patri-
moine remarquable de notre village
& travers images et illustrations qui
rythment le réseau social

Ensuite, la commune a décidé de
moderniser et de simplifier son site
internet. Ainsi, dés la rentrée de
septembre, vous pourrez découvrir
un nouveau site internet (4 la méme
adresse) plus fonctionnel et intuitif.
Démarches, urbanisme, état civil..
Vous retrouverez toutes vos de-
mandes en quelques clics!

)
g
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PLU de la commune d'Etoile-sur-Rh6éne

B Articles dans la presse locale

Extrait des articles de presse

Afin d'informer la population de = Une réunion publique sur la révision du plan

la tenue des réunions publiques,
des articles ont été publiés dans la

local d’urbanisme

presse locale et nhotamment dans Le Dausphing Libéné - 24 juin 20233

le Dauphiné Libéré (cf. extraits ci-
joints).

Lomdi 26 juin a 19 heures a I'espace polyvalent (route de Beawrvallon) se tendra une

réunion publigue dans le cadre de révision générale du plan local d'urbanisme

(PLU). Au programme : présentation des principamx enjeux du diagnostic et duo

projet d’amenagement et de developpement durable (PADD). C"est par deliberation

en date du 20 mars 2022 gue le conseil municipal a prescrit la revision du PLUL

Etoile-sur-Rhéne

= Réunion publique sur le plan local d’urbanisme

(PLU)

Le Dauphiné Libéré - 27 sept. 2024 418:32 - Temps de lecture : 1 min

Les derniers mois ont été consacrés a I’élaboration des piéces graphiques et

réglementaires du PLU d’Etoile-sur- Rhéne. La municipalité vous propose de

découvrir ces piéces lors de la réunion publique qui aura lieu le mercredi 16 octobre a

19 h 30 au domaine des Clévos.

Cette réunion publique s'insére dans le cadre de la révision générale du PLU.

B Organisation d'une réunion avec les représentants du monde économique et du monde agricole

Dans le cadre de la phase « diagnostic » et
en correspondance avec les modalités de
concertation fixées dans la délibération de
prescription de la procédure, une rencontre avec
les représentants du monde économique a été
organisée le 2 novembre 2022 en fin de journée.
Préalablement a cette rencontre, tous les
représentants du monde économique de la
commune (industriels, artisans, commergants...)
ont été informés par courrier et mail de la tenue
de cette réunion. Un questionnaire a également
été adressé a chacun d'entre eux afin de connaitre
davantage leur activité, leurs éventuelles difficultés
et projets pour les années a venir.

La premiere partie de la réunion a consisté a
présenter la démarche de révision du PLU et le
contexte réglementaire. Suite a la présentation
du cadre général, la réunion s'est poursuivie par
une présentation des premiers constats issus du
traitement des données INSEE 2019.

Bilan de la concertation

Révision du PLU d'Etoile-sur-Rhéne

' SURRHONE

Phase Diagnostic

Rencontre des représentants
du monde économique

] Pourquoi une rencontre avec les représentants du monde économique ?

+ Alimenter le diagnostic qui est en cours
+ Mieux cerner vos activités

» Connaitre vos besoins/ves projets > diffusion d'un questionnaire

> Pour quelle(s) raison(s) avez-vous choisi de vous installer
sur Etoile ?

> Quelles difficultés rencontrez-vous ?

» Quelles sont vos perspectives d'évolution dans les 5 ans
venir ? (projets, extensions....

> Comment p Toffre fale et
actuelle ?

» Quelles sont les actions & mener pour conforter I'économie
locale ?

VERDI
1
——  Rronom

Extrait du support de la réunion du 02-11-2022 avec les représentants du

monde économique
HE




PLU de la commune d'Etoile-sur-Rh6éne

Latroisieme partie de laréunion a consisté a échanger avec les participants. Ces derniers étant peu nombreux
(une dizaine d’entreprises représentée), il a été proposé de réaliser un tour de table afin que chacun puisse
présenter sa structure, ses éventuelles difficultés et ses besoins/projets pour les années a venir.

Ce temps d’échanges a notamment permis de mettre en avant I'absence de petits locaux répondant aux
besoins des artisans-acteurs économiques du territoire. Aussi, afin de répondre aux besoins des administrés
et afin de maintenir des emplois locaux, le projet communal retenu (PADD) vise a « permettre l'accueil de
nouvelles entreprises» et notamment a « ménager de I'espace complémentaire pour l'installation de nouvelles
activités tout en prenant en compte les enjeux environnementaux». Cela s’est notamment traduit par la
délimitation de deux secteurs :

- 'extension Nord de la zone d’activités de Blacheronde

- le classement en zone économique du secteur Priourat.

Parallelement a cette rencontre, un questionnaire a été adressé aux représentants du monde économique
(cf. extrait ci-dessous).

Ce dernier a permis d'apporter des compléments au diagnostic de la commune. Des focus spécifiques ont
ainsi été insérés au sein du diagnostic (cf. extrait ci-dessous).

Q 5 du monde éc

2. VOTRELOCAL Des grandes surfaces dans les zones d'activité

Les zones d'activité contiennent principalement des commerces d'importance, notamment la Z.A des
Bosses et Basseaux. On y trouve des commerces d'alimentation {Intermarché, fresh), des articles de
bricolage =t de construction (Brico Dépét, Espace Carrelage), des équipements de la personne
(DEGRIFFSTOCK)...

Un projet dimplantation de la chaine de fast-food McDonald's st également en cours sur la zone
d'activité.

*  Etesvous:
O proprigtaire
O locatzire

*  Quelle est la surface totale de votre local (en M?) 7 ! ussssesssmseee.
Dont surface de vente :

*  Votre local est-il :
O récent (batiment de moins de 5 ans ou réhabilité récemment)
O ancien

®  Considérez-vous que votre local est adapté ?
O oui
O non—précisez -

*  Sinon, quels sont vos besoins ?
O unlocal avec une surface plus grande
O unemplacemant plus centrzl
O unemplacement plus visible
O Autre:

«s CEgUi ressortdy questionnaire au monde économigue

-1 & It & ? . - . .
*  Avezvous engage des travaux ces 5 dernidres années 7 L'offre commerciale présente sur la commune est globalement satisfaisante. Cependant,

O ren
O oui- précisez [agencamant intérieur ; rénovation de la devanture ; extension ; mise aux I'équilibre commercial entre le centre-bourg et les zones d'activité ressort comme
normes..) un des points les moins satisfaisants pour les professionnels intemogés.

®  Quelles autres activités occupent votre immeuble ?
logement

burszux

autres activités commerciales

immeuble inoccupé

oooo

3. FONCTIONNEMENT DE VOTRE ACTIVITE

®  Quelle a été I"évolution de votre chiffre d'affaires depuis 2 ans ?
O Forte hausse {+208)
O Hausse (+10%)
O  Stabilité
O Baisse (-10%)
O Forte baisse [-205)

®  Suite 3 la crise sanitaire, quelle est la situation de votre établissement aujourd'hui ?

O votre activité est en croissance | B des pratig de

sernvices)

O wvotre activité est stable

O wotre activité est inchangée et n'a pas ét impactée

O wvotre activite est fragilisse

O wvotre activits est fortement impactée =t sa pérennité est incertaine - l

Extrait du questionnaire économique Exemple de focus réalisé dans le cadre du diagnostic du PLU permettant

de mettre en valeur les informations recueillies via le questionnaire
économique

Bilan de la concertation . . -8-
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Ce questionnaire a donné lieu a la production d'une synthése (cf. Extraits ci-dessous). Cette derniére est
annexée au présent bilan.

Les dynamiques économiques et la clientéle économiques

I Extrait de [lanalyse des questionnaires

Question : D'oU vient principalement votre clientéle ?

- Des établissements au rayonnement varié

POUR 5 ENTREPRISES : POUR 7 ENTREPRISES : POUR 2 ENTREPRISES :
Etoile et ses communes voisines :  Bassin Valentinois et vallée du Echelle extra-départementale :
Beauvallon, Porte-lés-Valence, Livron-sur-  Rhone : Bourg-les-Valence, Saint- Dréme, Isére, Ardéche, Hautes-Alpes,
Drome, Montmeyran, Charmes, Valence ... Marcel-les-Valence, Tain, Cliousclat, Bouches-du-Rhéne...

VERDI
Analyse des résultats des questionnaire « monde économique » 1

Selon vous, I'économie d’Etoile-sur-Rhéne est :

l Ressenti sur |'attractivité de la commune
Ei de
Vi
Question : Evaluez les items suivants (1 = pas satisfalsant et 5 = trés satisfaisant) :

. Dynamique
l I I Stable

W 5 (Tres satisfaisant)

Nombre de réponses

2 4
3
5
3 3
m?
2
- q 1 - m 1 (Pas satisfaisant)
Offre Acces Stationnement Equilibre Environnement
commerciale/  automobile commercial  Qualité des espaces
économique Centre-bourg / za _Publics alentours,
éclairage, mobiliers,
Nombre, choix, enseigne... propreté...

-> Une activité économique stable (pour 7 répondants) a dynamique (pour 4 répondants)
- Une offre commerciale globalement satisfaisante R
Mais des avis mitigés quant a I'équilibre entre le centre-bourg et les zones d'activité VERDI © l

Analyse des résultats des questionnaire « monde économique » 1

Dans le cadre de la phase « diagnostic » et en correspondance avec les modalités de concertation fixées dans
la délibération de prescription de la procédure, une rencontre avec les représentants du monde agricole a
également été organisée. Cette derniére a eu lieu le 30 novembre 2022 en fin de journée.

Préalablement a cette rencontre, tous les représentants du monde agricole de la commune ont été informés
par courrier et mail de la tenue de cette réunion. Un questionnaire a également été adressé a chacun d’entre
eux afin de connaitre davantage leurs exploitations, leurs éventuelles difficultés et projets pour les années a
venir.

A l'instar de la rencontre avec les représentants du monde économique, I'échange a été organisée en trois
temps : une premiere partie a consisté a présenter la démarche de révision du PLU et la place de I'agriculture

Bilan de la concertation . . -O-




PLU de la commune d'Etoile-sur-Rh6éne

dans le document d’'urbanisme ; une seconde partie a permis de présenter les premiers éléments de diagnostic
et enfin un troisieme temps a été consacré a I'échange et a un travail sur plan.

12 exploitations étaient présentes. Chacun des exploitants a présenté son exploitation et ses éventuelles
difficultés et projets. Parmi les sujets évoqués :

- PPRi - risque inondation — un exploitant a indiqué ses difficultés de construction de batiments agricoles
du fait de la présence du PPRIi

- Plusieurs projets d'agrandissement de batiments ou de nouveaux batiments ont été évoqués

- Zonage PLU : nécessité de basculer certaines zones aujourd’hui classées naturelles (N) en zones agricoles
(A) afin de permettre développement de I'exploitation

Des difficultés d’'obtention de permis de construire ont également été évoquées.

Suite a cet échange, il a été demandé a chacun des exploitants présents de réaliser un travail cartographique :
recensement des batiments agricoles en précisant la fonction du batiment (stockage ; élevage...) ; localisation
des éventuels projets pour les années a venir.

Carte de synthése réalisée suite a la rencontre avec les représentants du monde agricole

liots 2021 [ | 19 - prairies temporcires
[ ] 1-bié tencre. [ 20-vergers
SYNTHESE DE LA RENCONTRE AGRICOLE B 2 mananetsmdoon. [ 21-vores
A | J3ome [ 22 mits acoque
[ 4 s cérboles [T 24-outres cuitures inclushielies
[ &-colen [ 25 legumes oufleus
|| & toumesol [ 28 dvens
| 7-auires dléagineux  paiments agricoles recensés le 30-11-2022
[ & protéoginew: [ Atsliers : stockages ; fromagese ..
o [E] Batiments sntrainant un périmaine e réciprocits
C’ 15 Mogurrineusss & grain. rmmn [porchedie ; Slevage : poulaillers...}
17271 Périmatnes de réciprocité (100 métres)
[ 16-fourage Batiments agricoles (BDTOPO 2021) non renseignés
[ 17-estives ~ Conduites inigation
18-proffes pemanen'ss . Projets agriceles [/, carle spéciiquel

Tout comme pour le volet industriel, artisanal et commercial, un questionnaire a été adressé aux exploitants
agricoles. 6 questionnaires ont été complétés dont 5 habitant sur la commune d’'Etoile-sur-Rhéne.

Ce questionnaire a donné lieu a une synthese (cf. extraits ci-dessous) et a permis de réaliser des focus au
sein du diagnostic agricole du PLU.

Bilan de la concertation . . -10-



PLU de la commune d'Etoile-sur-Rh6éne

Extrait de I'analyse des questionnaires agricoles

I Caractéristiques des exploitations

Bols / foréts
Tha

Prairies naturelies
fauchées

- ; - Prairies artfcielles
= Des exploitations de tailles variées : 1ha

Surface
Exploitant Agricole Utile
(SAU)

Praiies naturelles
paturees.

2ha

Surfaces en

Répondant 1 250 ha Surfacesen arboriculture légumes plein
oha champ
Répondant 2 130 ha y 181 ha N
Surface des cultures g[andes cultures
Répondant 3 65ha spécialisées =
> saha 360 ha

Répondant 4 36ha V

Oléo-protéagil
Répondant 5 2236 ha e
Répondant 6 200 ha Céréales

189 ha

TOTALSAU: 671 ha
« Dont surfaces irriguées : 483 ha
« Dont surfaces en gel : 14 ha

TOTAL : 940 ha d'aprés les résultats du questionnaire
- Dontfriches: 4,9 ha

Rappel : 2 402 ha recensés ilots PAC (2019)
- Représente 40% des ilots PAC
VERDI 3 I
1

I Cheptels et activités de diversification

2=
Cheptels : @
= 1 exploitation avec 65 chévres (alpines chamoisées) et 80 poules

pondeuses en plein air
= 1 exploitation avec 30 000 poules pondeuses en plein air
= 1 exploitation avec des volailles de chair (en intérieur : 2400 m?)

Activités de diversification :

= Vente d'ceufs sur place et marché (500 000/an)

Fromage (45 000 litres)

= Oignons jaunes et oignons blancs en botte - Vente aux GMS et
grossistes

Achat-revente luzerne

©
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Rayon de vente directe :

= «Clientéle proche » pour 2 répondants

= «Clientéle plus large que I'’Agglo » pour 2 répondants
= «Clientéle nationale » pour 1 répondant

Exemples de focus réalisés dans le cadre du diagnostic du PLU permettant de mettre en valeur les informations recueillies via le questionnaire

agricole
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«s CE Ui ressortau guestionnaire au monde agricole

L'assolement des exploitants ayant répondu &u questionnaire est principalement composé de
surfaces en grandes cultures (360 ha), de céréales (180 ha) et de surfaces en légumes plein
champ (181 ha). Seulement 4 ha de prairies sont recensés dans les questionnaires.

Une hausse du nombre d'exploitations ces derniéres années

D'aprés le recensement agricole de 2020, 56 exploitations sont recensées sur la commune dont :
21 micro-exploitations (PBS* « 25 000 £€)
12 petites exploitations (25 000 < PBS = 100 000 €)
8 moyennes exploitationa (100 000 =< PBS = 250 000 €}
15 grandes exploitations (PBS = 230 000 £)

44..

«s CE QUi ressortdu questionnaire au monge agricole

Les engagements des exploitants intemogés sont les suivants :

LES ENGAGEMENTS DES AGRICULTEURS INTERROGES :

4

AGRICULTURE HVE
RAISONNEE

PLAN DE
FUMURE

GLOBAL GAP

PLAN
D'EPANDAGE

Plan d'épandage - document détaillant les flots cultwraux qui pourront faire Fobjet d'épandage
deffluents organiques

Plan de fumure - plan de gestion technique &tablit sur toutes les parcelles, sfin de respecter une
fertiligation raisonnée

Agriculwre raisonnée - démarche prenant en compe la protection de Fenvironnement, la santé et le
bien-é&tre animal

HVE (Haute Valew Environnementale) : le plus haut des trois niveaux de la certification
envirennementale des exploitations agricoles

Global G.A.P : cerification internationale sur la sécurité alimemaire et le développement durable sur
Pexploitation

PSE (Paiements pour Services Environnementaux) - dispositif d’aides directes aux agriculteurs sur
FAgglo de Valence

Pé ité et dével des expl

D'aprés les résultats des questionnaires et de I'atelier agricole, les exploitations de la commune som
pérennes, que ce soit en maintien ou en développement, et aucune ion d’'activité n'est envisagée.
Les expleitants n'ent pas de besoin immi de la £tant soit non imminente,

-ds—l

B Organisation de deux réunions publigues avec la population

- Une premiére réunion publique a été organisée le 26 juin 2023 a 19h00 a la salle polyvalente.

Cette derniere a consisté a présenter a la population le contexte réglementaire de la révision du PLU, les
principaux constats et enjeux issus du diagnostic ainsi que le projet communal a I'horizon 2033.

Le support de la réunion publique ainsi que son compte-rendu sont annexés au présent bilan de la concertation.

Bilan de la concertation
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PLU de la commune d'Etoile-sur-Rh6éne

Cette premiére réunion publique a rassemblé une centaine
de personnes.

Elle a permis d'échanger avec les administrés ; plusieurs
temps de questions/réponses ont rythmé la réunion.

Afin d’informer les administrés de la tenue de la réunion
publique, une affiche a été réalisée. Cette derniére ont été :

- Mise en ligne sur le site internet de la commune

- Mise en ligne sur le Facebook de la commune

- Affichée dans les différents lieux officiels d’affichage de la
commune :

o Mairie

o Ecoles du village et de la Gare

o Route de Beauvallon (Gymnase, bar-tabac, salle des associations)
o Place de la République (salle des associations - salle polyvalente)

%
MA » REUNIONPUBLIQUE 2N gigisoie

REVISION GENERALE DU PLAN LOCAL D'URBANISME (PLU)

g ; Présentation des principaux enjeux du
s’ diagnostic et du projet communal
m
. (PADD)

Par délibération en date du 29 mars 2022, le conseil municipal a prescrit la
révision du Plan Local d’Urbanisme (PLU).

Afin de vous présenter |'état d’avancement de la procédure et notamment

les principaux constats issus du diagnostic ainsi que le projet communal a
I'horizon 2032, vous étes invités a une réunion publique le :

LUNDI 26 JUIN 2023
o a 19h00
E“\ Se reporter au compte-rendu annexé au présent bilan a I'Espace Polyvalent (route de Beauvalion)

+ d'infos : Service Urbanisme - Mairie d'Etoile-sur-Rhéne : 04 75 60 69 51

- Une seconde réunion publique a été organisée le 16 octobre 2024 a 19h30 au domaine des Clévos.

Cette derniére a consisté a présenter a la population la traduction réglementaire du projet communal a savoir
le plan de zonage, les principales regles ainsi que les Orientations d’Aménagement et de Programmation
(OAP).

Environ 80 personnes étaient présentes. A l'instar de la premiére réunion un temps d'échanges avec les
administrés a été réalisé. Plusieurs remarques et interrogations ont porté sur les secteurs d’'Orientations
d’Aménagement et de Programmation (OAP) et notamment sur celle du secteur de I'Arzailler.

Suite a la réunion publique et aux rendez-vous réalisés par les élus avec les administrés, des ajustements ont
été opérées au sein des OAP (exemple : abaissement de la hauteur a R+1 maximum sur le secteur de I'Arzailler
ou encore mise en place de zones non aedificandi de 3 métres de large entre les futures constructions et le
tissu bati existant).

[ ]
E’R Se reporter au compte-rendu annexé au présent bilan

Lannonce de la réunion publique a été réalisée selon les mémes modalités que la 1ere : affiche numérique et
papier ; information sur le site Facebook de la commune, article dans la presse...

Bilan de la concertation
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PLU de la commune d'Etoile-sur-Rh6éne

B Mise en place d'une exposition évolutive

Afin d'informer les habitants de I'avancement de la procédure au fur et a mesure des différentes étapes, des
panneaux d'informations ont été élaborés. Ces derniers constituent une exposition évolutive.

Au total, ce sont 9panneaux qui ont été élaborés. Ces derniers ont été mis en ligne sur le site internet de la
commune et serviront de support pédagogique lors de la tenue de I'enquéte publique.
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Pourquoi réviser le PLU ?

QU'EST CE QU'UN PLAN LOCAL D'URBANISME (PLU) ?
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PAYSAGE ET ENVIRONNEMENT

- 3unités paysagéres.

N Bassuuras!eagmuleamﬂu!ml\e

- Moyenne terasse naitée et grcole
- Haute terra:

- Un el st avour e hemeau et fermes soles  ces évoltons
mportantes sur certins hameau:Les Pécolets, e Chiez..)

-t

- Une richesse environnementale - 4 ZNIEFF I, 2 site Natura 2000, 22 zones
Purmices ..

PATRIMOINE
- Deux monuments historiques : [Eglise NotreDame et I porte fortfiée
servant dentrée au chéteau de la Boisse RISQUES ET NUISANCES

- Des risques matrels at
contraignants

retrai gonflement

o e, e g

- Des éléments remarquables qui ponctuent e terroire
- Unveste réseau de murs et murets
- Un patimoine 3 feau

LE SCOT DU GRAND ROVALTAIN

SCoT = Schéma de Cohérence Territoriale

Il s'agitdt I, garant

de la cohérence des pomuqm puhluqm dans le domaine de

Furbanisme et de I'aménagement du territoire. La commune

de'Etoile-sur-Rhdne est couverte par le SCoT du Grand Rovaltain,
nt recouvranl 3 EPC

déche

~Ia communauté de communes Rhone onmul

Le SCoT définit une armature territoriale qui détermine les
principes de structuration du Grand Rovaltain. Celle-ci va guider
la localisation du développement futur en termes dhabitat,
demplois, déquipements, dorganisation des transports, afin de
limiter au maximum les besoins, les distances, les temps de
déplacements et de favoriser la proximite.

3EPCI
08 communes

310 000 habitants

128 000 emplois

LE PROGRAMME LOCAL DE UHABITAT

PLH = Programme Local de [Habitat

Il gagit |

au niveau local. Elaboré & [échelle de IEPCI (Valence Romans

Aaglomératon) | e o programmation en logerrts, &3
en matitre de

logements

Adopté en février 2018, le PLH cowre une période de 6 ans
(2018-2023).

LES AMBITIONS DU PLH 2018-2023

A partir de famature teritoriale définie dans le SCoT, le PLH
precise 2 programmation de logernents. Sur Eloile-sur-Rhane, un

LES PRINCIPAUX CONSTATS ISSUS DU DIAGNOSTIC

DEMOGRAPHIE ET HABITAT
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AU cours des dix demiéres années, environ 360
ont & autorisés. Un grand nombre dentre
‘eux ot été réalsés par dvsion parcellire.

ECONOMIE ET ATTRACTIVITE

AGRICULTURE
2 402 ha dliots PAC recensé, qui représentent 56% du
territoire communal

+ Soerplotatons ecensées cn 2020

EMPLOIET ACTIVITE

2 322 emplois sur la commune : un taux de concentration
ool inotan 4 vl b (0ectfs)

et 245 G st st et Eole

- Des migrations pendulaires importartes " i ure eme xpinend 015

- Une valorisation des productions locales, un développement

et le PLH détermin uﬂdeslmmsulbalms:devehp

COMMERCE i
- De nombreu commerces de proximité
- la Grnde Rue merquée par une perte dammactivité

encore des objectifs de densité (32
e sociale (24 i

Un nouveau PLH est en cours délaboration. Ce derier prévoit
une réduction du rythme de production de logements sur la
commune d'Etoile. Les premiers scénarios envisagés seraient
deordre de 30 logts/an pour la période 2024-2029.
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Le PADD : PROJET D’AMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT DURABLES

Le projet communal est tradit au sein d'une piéce spéifique du PLU appelée <PADD - Projet d’Aménagement et de

orientations
en matiére d pour les 10 3 12 prochaines années. Il fait Ie lien enire e diagnostic (uaﬂucnnn des
consats et enjeux) et les piéces graphiques et réglemenaires - st sur la base des orfentations d&finies que les
nouvelles régles d'urbanisme vont éire élables.

Piéce obligatoire du PLU le PADD constitue a clé de vofite du document d'urbanisme. I fixe les grandes
raménag

Le PADD ' Etole-sur-Rhane sorganise autour de 3 grands axes
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PLU de la commune d'Etoile-sur-Rh6éne
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3 documents composent a parte réglementaire du PLU _—_—
ekl _ LE PLAN DE ZONAGE A'

m lles lazone & Urtaniser (AA) la zone Agricole (4)

etla one Netwrelle ().

‘:% , - : s s

LS ZoNES URBAMISEES (1) LES ZOMES NATURELLES ()

Pour chague zone, les

Le réglement éorit ispositions ré
régles sont structurées selon 3 grands chapities
aimplanter

LES ZONES A URBANISER (AU)
|ﬂ? : :
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+ rig : ol
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Au-dela des réunions publiques ou des rencontres avec les représentants du monde agricole ou économique
qui ont permis a la population de s’exprimer sur le projet de PLU et le devenir de la commune, un registre
d’expressions a été mis a disposition des habitants en mairie aux jours et heures d'ouverture au public.

Afin d’étendre le mode d'expressions des administrés, il a également été possible de faire part de ses
remarques/demandes par courriers ou mails.

Sur le registre papier disponible en Mairie : 13 demandes ont été inscrites entre le lancement de la procédure
et I'arrét du projet.

Via courriers et/ou mails : une cinquantaine de demandes ont été adressées a la commune par courriers ou
par mails dans le cadre de la révision du PLU.

Ces demandes ont fait I'objet d’'un suivi par les services de la mairie ainsi que par les élus.
Des rendez-vous ont été organisés par Madame le Maire, I'Adjoint a l'urbanisme ou les autres élus afin
d’apporter des précisions aux demandes formulées.

Les demandes ont concerné trois types de public :

- des demandes individuelles d'administrés portant sur la constructibilité de leurs parcelles

- des demandes de professionnels (monde économique) concernant I'évolution de leur entreprise

- des demandes d’associations locales concernant la prise en compte d’enjeux d'intérét général (préservation
des espaces agricoles stratégiques ; protection de la trame arborée ...etc.)

Ces différentes demandes ont été examinées lors des réunions de travail destinées a élaborer les piéces
graphiques et réglementaires du PLU.

Bilan de la concertation . . -14-



PLU de la commune d'Etoile-sur-Rh6éne

Les observations formulées ont porté sur les demandes suivantes :
Bl Demande de classement en zones constructibles

Plusieurs demandes ont porté sur le classement en zone constructible de parcelles aujourd’hui classées en
zones agricoles ou naturelles.

Ces demandes ont porté le plus souvent sur des hameaux ou sur des parcelles situées en discontinuité de
I'enveloppe batie existante ou des enveloppes secondaires identifiées dans le projet communal (PADD). Au
regard des évolutions réglementaires actuelles et notamment de la loi Climat et Résilience visant a réduire
la consommation d’espaces agricoles, naturels et forestiers (ENAF) de 50% mais également au regard des
orientations du SCoT Grand Rovaltain qui vise a conforter le développement sur I'enveloppe batie principale
de la commune et a optimiser les secteurs desservis par les réseaux, proches des commerces/services et
emplois, il n'a pas été possible de donner une suite favorable a la plupart des demandes.

Il convient également de rappeler que le projet de PLU doit obligatoirement étre compatible avec le PLH
(programme local de I'habitat) de Valence Romans Agglomération - document qui définit le besoin en
logements, les objectifs de diversification des formes baties et de mixité sociale.

Ces demandes étaient contraires aux orientations définies dans le projet communal (PADD).

Il convient de se reporter a la piéce « Justification des choix retenus» - cette derniére exposant la délimitation
des zones U et AU du futur PLU et les évolutions apportées entre le PLU actuellement en vigueur et le futur
PLU.

B Demande de changement de destination

Plusieurs demandes ont également porté sur l'identification d’anciennes granges ou batiments agricoles afin
d’autoriser un éventuel changement de destination de ces batiments.

Le travail d'identification des changements de destination au sein des zones A et N du futur PLU a fait I'objet
d’un travail fin et précis avec la Chambre d’Agriculture. Plusieurs critéres ont été étudiés et une visite de
terrain a été organisée avec la Chambre afin de s'assurer des possibilités d'évolution.

Chaque demande formulée par les administrés a été étudiée. Le détail de ce travail est présenté dans la piéce
«justifications des choix retenus» (piéce Rapport de Présentation).

Bl Demande de possibilité d'évolution pour les activités économiques présentes sur le territoire

Des demandes ont été formulées par les entreprises présentes sur lacommune (CEMEX, Carrosserie Vincent,
Etoile Metal ...(liste non exhaustive)) afin de pouvoir envisager une évolution de leurs activités.

Il est rappelé que le développement économique de la commune est cadré par le SCoT du Grand Rovaltain
ainsi que par I'Agglomération, compétente en matiere de développement économique. Le SCoT du Grand
Rovaltain vise «un développement économique équilibré et ambitieux». « Lorganisation territoriale en matiere
économique s’appuie sur une hiérarchie a quatre niveaux de sites d'activités qui sont retenus pour rééquilibrer
I'aménagement économique du territoire. A chaque niveau sont assignés des objectifs propres qui favorisent
une répartition complémentaire et non concurrentielle du foncier d’activité sur le territoire.» (extrait du SCoT)
Sur la commune d’Etoile-sur-Rhdne, seule la zone des Caires est fléchée comme site d’envergure «Grand
Rovaltain». Une enveloppe de 8 ha a été fléchée sur cette zone dédiée a l'activité logistique sur la période
2016-2025. Cette enveloppe a été entierement consommeée. Aussi, aucun développement n'est envisagé
pour les années a venir sur ce secteur.

Toutefois, dans le cadre de la phase diagnostic du PLU, un temps d'échanges spécifique a été organisé avec
les représentants du monde économique. Un questionnaire a été adressé aux acteurs du territoire et une

Bilan de la concertation . . -15-




PLU de la commune d'Etoile-sur-Rh6éne

réunion d'échanges a été organisée en novembre 2022.

Cestemps d'échanges ainsique les demandes formulées dans le cadre des modalités de concertation décrites
précédemment ont fait remonter plusieurs besoins et notamment I'absence de petits locaux répondant aux
besoins des artisans-acteurs économiques du territoire.

Aussi, afin de répondre a ce besoin, le projet de PLU identifie deux secteurs destinés a permettre I'accueil de
nouvelles activités : I'extension Nord de la zone d’activités de Blacheronde et le secteur Priourat.

Par ailleurs, certaines demandes individuelles ont pu étre prises en compte en tenant compte des enjeux
agricoles, environnementaux (risque inondation, biodiversité).

Il convient de se reporter a la piece « Justification des choix retenus» - cette derniére exposant la délimitation
des zones U et AU du futur PLU a vocation économique et les évolutions apportées entre le PLU actuellement
en vigueur et le futur PLU.

B Demande d'évolutions de certaines régles du PLU

Certaines demandes ont porté sur des ajustements des regles du PLU relatives aux possibilités d’'annexes au
sein des zones A et N ; hauteur d'implantation en limites séparatives, couleur des tuiles ... etc.

La révision du PLU a conduit a supprimer le pastillage Ah et Nh. Les habitations existantes situées en dehors
de I'enveloppe batie principale et des enveloppes secondaires (zones U et AU) font désormais 'objet d’'un
classement en zone A ou N. Le reglement de ces deux zones autorisent une évolution des habitations
existantes en autorisant la réalisation d'extension et la réalisation d’annexes. Les regles définies s'appuient
sur la doctrine départementale de la Commission Départementale de Protection des Espaces Agricoles
Naturels et Forestiers (CDPENAF).

Concernant les regles d'implantation en zones U et AU, une vigilance a été apportée sur :
- la prise en compte de la pente
- les possibilités d'implantation en limites séparatives afin de limiter les conflits d'usage.
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Au regard du présent bilan, il apparait que les modalités de concertation définies par la délibération de
prescription de révision du PLU en date du 29 mars 2022 ont bien été mises en ceuvre tout au long de la
révision du projet de PLU.

Conformément al'article L.103-4 du code del'urbanisme, les modalités de la concertation ont permis, «pendant
une durée suffisante et selon les moyens adaptés au regard de I'importance et des caractéristiques du projet,
au public d’accéder aux informations relatives au projet et aux avis requis par les dispositions Iégislatives ou
réglementaires applicables et de formuler des observations et propositions qui sont enregistrées et conservées
par l'autorité compétente. »

Ce bilan est validé par la présente délibération du 19 février 2024, laquelle arréte également le projet de
révision générale du Plan Local d'Urbanisme.
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