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I-1 Présentation de la commune  
 
Etoile-sur-Si˫of!ftu!vof!dpnnvof!qˡsjvscbjof!tjuvˡf!ebot!mǃbhhmpnˡsbujpo!ef!Wbmfodf/!Fmmf!tf!uspvwf!
dans le département de la Drôme, en bordure du Rhône. Elle se situe à 13 km du centre -ville de Valence, 
à 104 km de Grenoble et à 115 km de Lyon. 
Elle est limitrophe des communes de Porte-lès-Valence, Beauvallon, Montéléger, Montmeyran, Montoison, 
Livron-sur-Drôme, La Voulte-sur-Rhône, Beauchastel, Saint-Georges-les-Bains, Charmes-sur-Rhône et 
Soyons. 
 
Mb!dpnnvof!tǃˡufoe!tvs!4024 hectares  fu!tǃˡubhf!fousf!:4!fu!352!nˠusft!eǃbmujuvef/ 
 

 
Plan de situation de la commune (Verdi Ingénierie)   
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I-2 Appartenance administrative et territoriale  
 

Mb!Dpnnvobvuˡ!eǃBhhmpnˡsbujpo!ef!Wbmfodf!Spnbot 
 
Valence Romans Agglo est composée de 54 
communes, accueillant plus de 221 000 
ibcjubout/!Mb!dpnnvobvuˡ!eǃbhhmpnˡsbujpo!
a été constituée le 7 janvier 2017, 
dpogpsnˡnfou! ˘! mǃbqqmjdbujpo! ef! mb! mpj!
NOTR(e). 
 
Etoile-sur-Si˫of!tf!tjuvf!˘!mǃfyusˡnjuˡ!tve-
ouest du périmètre de la communauté 
eǃbhhmpnˡsbujpo/ 
 
Mft! dpnqˡufodft! ef! mǃBhhmp! tpou! mft!
suivantes : 
Á Développement économique 
Á Transports et mobilité (covoiturage, 

transports collectifs, vélo)  
Á Habitat (aides financières et conseil)  
Á Vie sociale (accueil de la petite-

enfance, enfance, jeunesse, gens du 
voyage) 

Á Sport 
Á Culture 
Á Cadre de vie 
Á Gestion des déchets 
Á Assainissement 
Á Autres compétences : éclairage 

public, voirie, restauration collective, 
fourrière animale 

 
MǃBhhmp! b! opubnnfou! ˡmbcpsˡ un 
Qsphsbnnf!Mpdbm!ef!mǃIbcjubu (2018-2023) 
et un Plan Climat Air Energie Territorial . Le PLU devra être compatible avec ces documents. 
 
 

Valence-Romans Déplacements 
 
Depuis 2010, le Syndicat Mixte Valence Romans Déplacements ftu!mǃfoujuˡ!qvcmjrvf!rvj!hˠsf!mft!npcjmjuˡt!
˘!mǃˡdifmmf!ev!ufssjupjsf!ef!Wbmfodf!fu!Spnbot/!Jm!ftu!dpnqptˡ!eǃˡmvt!ef!mb!DB!Wbmfodf!Spnbot!Bhhmp!fu!ef!
la CC Rhône-Crussol. 
 
Un Plan de Déplacements Urbains (PDU) a été approuvé en 2016, engageant le territoire sur sa stratégie 
fo!nbujˠsf!ef!npcjmjuˡ!kvtrvǃfo!3137/!Mb!tusbuˡhjf!ftu!eˡdmjoˡf!bv!usbwfst!ef!64!gjdift!bdujpot!bcpsebou!
mǃfotfncmf!eft!uiˡnbujrvft!mjˡft!˘!mb!npcjmjuˡ/ 
Valence-Romans Déplacements porte également plusieurs schémas directeurs : Schéma Directeur 
Cyclable, Schéma Directeur de la Mobilité des Marchandises, Schéma Directeur du Stationnement, 
Schéma Directeur des Aires de Livraison.  

 

Territoire de lôAgglo (Source : Valence Romans Agglo)  
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Le Syndicat Mixte du SCoT du Grand Rovaltain Drôme Ardèche 
 
Le Grand Rovaltain est composé de 108 communes, regroupées en 3 EPCI, accueillant 310 000 habitants 
sur 1640 km². 
Le territoire est organisé autour de trois pôles : Valence, Romans/Bourg-de-Péage et Tain/Tournon. 
 

 
Territoire du SCoT (Source  : SCoT du Grand Rovaltain 01/2017)  

 
 
Le Schéma de cohérence territoriale est en vigueur depuis le 17 janvier 2017. Il traduit un projet de 
eˡwfmpqqfnfou!fu!eǃbnˡobhfnfou!˘!mǃipsj{po!3151/!Tft!hsboet!pckfdujgt!tpou : 
V Tf!nfuusf!fo!dbqbdjuˡ!eǃbddvfjmmjs!68 000 habitants supplémentaires  
V Permettre la production de 45  000 logements nouveaux  
V Favoriser la création de 40 000 emplois supplémentaires  

 
Mb!dpnnvof!eǃFupjmf-sur-Rhône est considérée comme « pôle périurbain º!ebot!mǃbsnbuvsf!ev!TDpU/ 
 
Six ans après la délibération portant approbation du SCoT, le syndicat mixte a prescrit la révision du 
schéma, le 18 octobre 2022/!Mb!sˡwjtjpo!ev!TDpU!b!ˡuˡ!qsftdsjuf!tvs!mb!cbtf!eǃpckfdujgt!tzouiˡujtˡt!dj-
après : 
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Á Mǃfyufotjpo!ev!qˡsjnˠusf!ev!TDpU!qpvs!jouˡhsfs!mft!dpnnvoft!ef!mǃbodjfoof!dpnnvobvuˡ!ef!
communes du Pays-de-Saint-Félicien 

Á La mise en compatibilité du SCoT avec le SAGE du Bas Dauphiné Plaine de Valence, la charte du 
PNR du Vercors et le SRADDET de la région Auvergne-Rhône-Alpes 

Á Mǃbebqubujpo!eft!ojwfbvy!ef!qspevdujpo!ef!mphfnfout!fu!mb!qspnpujpo!ef!gpsnft!vscbjoft!bebquˡft!
aux besoins 

Á Mb! njtf! fo! qmbdf! ef! ejtqptjujgt! qfsnfuubou! ef! dpotpmjefs! mǃbuusbdujwjuˡ! ev! Hsboe! Spwbmubjo!
(industries manufacturières, hébergements et équipements touristiques, hébergement des 
travailleurs saisonniers).   

Á La modernisation du contenu 
 

Les autres syndicats intercommunaux  
 
Etoile-sur-Rhône adhère également aux syndicats suivants : 
 
Á Tzoejdbu!eˡqbsufnfoubm!eǃˡofshjft!ef!mb!Es˫nf : 363 communes 
Á Syndicat traitement déchets ménagers (SYTRAD) : 348 communes 
Á Tzoejdbu!eǃjssjhbujpo!es˫npjt : 126 communes 
Á Syndicat des eaux du Sud Valentinois : 12 communes 

 
 

I-3 Mb!sˡwjtjpo!ev!Qmbo!Mpdbm!eǃVscbojtnf 
 

Les objectifs de la révision  
 
Qbs!eˡmjcˡsbujpo!ev!Dpotfjm!Nvojdjqbm!fo!ebuf!ev!3:!nbst!3133-!mb!dpnnvof!eǃFupjmf-sur-Rhône a décidé 
ef!qsftdsjsf!mb!sˡwjtjpo!ef!tpo!Qmbo!Mpdbm!eǃVscbojtnf!)QMV*!tvs!mǃfotfncmf!ef!tpo!ufssjupjsf/!Dfuuf!
eˡdjtjpo!sˡtvmuf!ef!mb!oˡdfttjuˡ!qpvs!mb!dpnnvof!eǃbebqufs!mf!QMV!rvǃfmmf!b!jojujbmfnfou!bqqspvwˡ!fo!
février 2014. 
 
B!usbwfst!mb!sˡwjtjpo!ef!df!epdvnfou-!mb!dpnnvof!tǃftu!gjyˡ!mft!pckfdujgt!tvjwbout : 

V Valoriser le patrimoine et le paysage communal  : préserver la qualité architecturale et 
patrimoniale du bourg, valoriser les qualités paysagères de la commune par des 
aménagements touristiques ou du quotidien  

V Bddpnqbhofs!mǃbuusbdujwjuˡ!sˡtjefoujfmmf : maîtriser le développement démographique de la 
dpnnvof-! bebqufs! mǃpggsf! ef! mphfnfout! bv! qbsdpvst! sˡtjefoujfm! eft! ibcjubout! eǃFupjmf-!
dimensionner les services publics à la population présente et à venir, soutenir une activité 
commerciale de proximité  

V Améliorer le cadre de vie  : restructurer et aménager les espaces publics, conforter la silhouette 
du bourg et maitriser la qualité de la densité 

V Tpvufojs!mǃbuusbdujwjuˡ!ˡdpopnjrvf 
 

Le contexte législatif  
 
Efqvjt!3125-!booˡf!eǃbqqspcbujpo!ev!QMV-!mf!dpoufyuf!mˡhjtmbujg!ev!Dpef!ef!mǃvscbojtnf!b!gbju!mǃpckfu!
eǃˡwpmvujpot!qbsujdvmjˠsfnfou!tjhojgjdbujwft/!Ebot!mf!dbesf!ef!mb!qsˡtfouf!sˡwjtjpo!ev!QMV-!mb!dpnnvof!epju!
donc avant tout adapter le contenu du projet territorial aux nouvelles exigences législatives, tant sur le 
fond que sur la forme. A ce titre, les différents textes majeurs qui ont été publiés depuis 2014 et qui 
concernent directement le PLU sont : 
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Á La loi ALUR, n°2014-366 du 24 mars 2014 
Á La loi n°2014-2281!ev!24!pdupcsf!3125!eǃbwfojs!qpvs!mǃbhsjdvmuvsf-!mǃbmjnfoubujpo!fu!mb!gpsˢu!)MBBBG* 
Á Mǃpsepoobodf!o¯3126-1174 du 23 septembre 2015, relative à la partie législative du livre Ier du Code 
ef!mǃVscbojtnf 

Á Le décret n°2015-1783 du 28 décembre 2015, relatif à la partie réglementaire du livre Ier du Code 
ef!mǃVscbojtnf!fu!˘!mb!npefsojtbujpo!ev!dpoufov!ev!Qmbo!Mpdbm!eǃVscbojtnf 

Á La loi Climat et Résilience du 22 août 2021 
 
En vertu de ces évolutions, la présente révision du PLU respecte les principes énoncés aux articles L.101-
1 à L.101-4!ev!Dpef!ef!mǃvscbojtnf/ 
Qbs!bjmmfvst-!mf!QMV!ftu!dpnqbujcmf!bwfd!mft!epdvnfout!ˡovnˡsˡt!˘!mǃbsujdmf!M/242-4 et L.131-5. 
 
Efqvjt!mǃbqqspcbujpo!ev!QMV-!eǃbvusft!dpousbjouft!qmvt!mpdbmft!tpou!joufswfovft-!oˡdfttjubou!eǃˢusf!qsjtft!
en compte et notamment  : 
Á Mǃbqqspcbujpo!ev!Tdiˡnb!ef!Dpiˡsfodf!Ufssjupsjbmf!)TDPU*!ev!Hsboe!Rovaltain, le 17 janvier 2017 
Á Mǃbqqspcbujpo!ev!Tdiˡnb!Sˡhjpobm!eǃBnˡobhfnfou-!ef!Eˡwfmpqqfnfou!Evsbcmf!fu!eǃFhbmjuˡ!eft!

Territoires (SRADDET) de la région Auvergne-Rhône-Alpes, le 10 avril 2020 
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I-1 Une forte croissance démographique  
  
La commune connait une forte croissance démographique depuis les années 1970. Sa population a été 
multipliée par 2,4 en 50 ans. En 2020, 5 545 habitants sont recensés sur la commune  eǃbqsˠt!mft!epooˡft!
ef!mǃJOTFF/ 
 
 

 
Evolution de la population de 1876 à nos jours (Source  : INSEE RP 1876 -2018)  

 
 
On constate un rythme annuel moyen de + 1,24 %/an entre 
2013 et 2019. Ce développement démographique est élevé 
et pose des enjeux tvs!mǃfodbesfnfou!ev!eˡwfmpqqfnfou!
résidentiel. 
La commune souhaite  freiner ce rythme démographique et 
de maitriser davantage le développement communal. Elle 
ˡnfu!qpvs!mǃjotubou!mǃpckfdujg!!de réduire le taux de variation 
annuel à 1%. 
 
Ce rythme démographique se retrouve sur quelques 
dpnnvoft!wpjtjoft!eǃFupjmf-sur-Si˫of!nbjt!jm!of!tǃpctfswf!
pas sur un territoire plus large.  
 
En comparant les populations de 2019 et 2020 (dernier 
recensement connu), on constate que le rythme de 
croissance est en diminution ces dernières années 
(seulement + 0,45% en 1 an). 
Cependant, plusieurs opérations immobilières en cours de 
livraison vont surement engendrer une hausse de la 
population dans les prochains mois.  
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I-2 Une population jeune 

Un solde naturel élevé 
Cette croissance démographie est liée à un solde naturel et un solde migratoire tous deux élevés. 
 
Le solde naturel est particulièrement haut et stable  sur la commune depuis les années 1990 (entre 0,6% 
fu!1-8&0bo*/!Qpvs!dpnqbsbjtpo-!jm!oǃftu!rvf!ef!1-35&!fo!Es˫nf!fu!1-3:&!fo!Gsbodf/ 
 
Sur la période 2013-2018, la commune affiche 11,8 naissances et 5,2 décès pour 1000 habitants. En 
Drôme, le nombre de naissance est similaire (11,4 pour 1000 habitants) mais le nombre de décès est bien 
plus élevé (9 pour 1000 habitants). Cela traduit une part faible des populations les plus âgées à Etoile-sur-
Rhône. 
 

 
Taux dô®volution annuel de la population entre 2013 et 2018 ¨ Etoile-sur -Rhône et dans le départem ent 

(Source  : INSEE RP )  

 
Le solde migratoire, varie quant à lui entre 0,5% et 1,8%/an. Il est en baisse sur la période 2013-2019, 
traduisant un ralentissement du nombre de personnes entrantes sur le territoire. 
 

Vo!joejdf!ef!kfvofttf!jnqpsubou-!nbjt!vo!qiˡopnˠof!ef!wjfjmmjttfnfou!rvj!tǃbnpsdf 
 
Mǃjoejdf!ef!kfvofttf!ftu!mf!sbqqpsu!fousf!mb!qpqvmbujpo!˚hˡf!ef!npjot!ef!31!bot!fu!dfmmf!eft!71!bot!fu!qmvt/!
A Etoile-sur-Rhône, il est de 1,25 en 2019, signifiant que la part des « 0-20 ans » est plus élevée que celle 
des « 60 ans et + º/!Df!oǃftu!qbt!mf!dbt!tvs!mb!qmvqbsu!eft!dpnnvoft!wpjtjoft!fu!tvs!mf!ufssjupjsf!ˡmbshj : 
mǃjoejdf!ef!kfvofttf oǃftu!rvf!ef!0,9 sur la CA Valence Romans, de 0,86 en Drôme et de 0,92 en France. 
On constate également que la part des 0-14 ans est en augmentation depuis plus de 10 ans . Elle atteint 
les 21,2 % en 2019, contre 18,3% en Drôme. 
 

 
 
Dfqfoebou-!mǃfotfncmf!ev!ufssjupjsf!gsbo˟bjt!ftu!dpodfsoˡ!qbs!mf!phénomène de vieillissement de la 
population . A Etoile-sur-Rhône, cet enjeu est peu marqué car la part des « 75 ans et + » est particulièrement 
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faible depuis les années 2000 (7% de la population, contre 10,2% en Drôme en 2019*/!Jm!tǃbhju!upvu!ef!nˢnf!
eǃvo!fokfv!rvj!tfsb!˘!qsfoesf!fo!dpnquf!ebot!mft!booˡft!˘!wfojs!bv!wv!ef!mǃbvhnfoubujpo!eft!!usbodift!
« 60-74 ans » et « 75 ans et + ». 
Deux résidences séniors ont été construites récemment sur la commune, représentant 50 logements. 
 

 
 

I-3 Des ménages de grande taille 

De nombreux occupants par résidence 
 
Mb!ubjmmf!npzfoof!eft!nˡobhft!eǃFupjmf-sur-Rhône est de 2,50 personnes/ménages en 2019 . Jm!tǃbhju!eǃvof!
taille très importante en comparaison avec la CA et le département (2,17 sur la CA Valence Romans et 
2,19 en Drôme), mais qui ftu!ebot!mb!gpvsdifuuf!ibvuf!mpstrvǃpo!mb!dpnqbsf!bwfd!eft!dpnnvoft!tjnjmbjsft! 
(entre 2,29 et 2,52 sur les communes voisines). 
 

 
Taille moyenne des ménages sur les communes de la CA Valence Romans (Source  : INSEE  RP)  

 
On constate tout de même que la taille des ménages est en diminution  depuis les années 1970. 
Mf!efttfssfnfou!eft!nˡobhft!ftu!vo!qiˡopnˠof!rvj!tǃpctfswf!tvs!mǃfotfncmf!ev!ufssjupjsf!gsbo˟bjt, les 
ménages sont composés de moins en moins de personnes. Les facteurs sont nombreux : vieillissement 
de la qpqvmbujpo-!cbjttf!ev!opncsf!eǃfogbout!qbs!gfnnf-!bvhnfoubujpo!eft!gbnjmmft!npopqbsfoubmft-!
eˡdpibcjubujpo!eft!kfvoft!bevmuftǍ!Mft!hsboeft!wjmmft!tpou!mft!qmvt!jnqbduˡft!qbs!df!qiˡopnˠof-!nbjt!
il concerne également le reste du territoire. 
A Etoile-sur-Rhône, la taille des ménages diminue à la même vitesse que la moyenne française et 
eˡqbsufnfoubmf-!nˢnf!tj!fmmf!sftuf!upvkpvst!tvqˡsjfvsf!eǃfowjspo!1-4!pddvqbout0nˡobhf/ 

Mf!Qmbo!Mpdbm!ef!mǃIbcjubu!)QMI*!ef!Wbmfodf!Spnbot!Bhhmp!b!dpnnf!objectif  : « Accompagner les 
besoins liés au vieillissement de la population  » (orientation n°4). Cela se traduit par la prise en 
dpnquf!eft!cftpjot!fo!npcjmjuˡ!sˡevjuf-!mǃbebqubujpo!eft!mphfnfout-!mǃbddpnqbhofnfou!eft!dpqspqsjˡuˡt-!
mb!dpibcjubujpo!joufshˡoˡsbujpoofmmfǍ 
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Evolution du nombre moyen dôoccupants par r®sidence principale (Source : INSEE RP)  

 
 

 
 

Une majorité de familles  
 
Etoile-sur-Rhône accueille principalement des ménages familiaux avec enfant(s). En 2019, 35,6% des 
ménages sont des couples avec enfant(s).  Cette catégorie ne représente que 25,4 % des ménages sur le 
département. 
La composition des ménages a peu évolué depuis ces dix dernières années. On constate une légère 
bvhnfoubujpo!eft!gbnjmmft!npopqbsfoubmft!fu!eft!nˡobhft!eǃvof!qfstpoof-!fu!vof!usˠt!mˡhˠsf!ejnjovujpo!
des couples avec enfant(s).  
 
La stabilité des types de ménages sur la commune est partiellement due ˘!mb!tubcjmjuˡ!ef!mǃpggsf!fo!
logement, qui ne répond pas aux besoins de tous les types ménages. En effet, deux publics ont toujours 
des difficultés à se loger sur la commune  : les jeunes décohabitants et les familles mono -parentales . 
Mǃpggsf!ef!mphfnfout!of!dpssftqpoe!qbt!bv!qbsdpvst!sˡtjefoujfm!ef!dft!qpqvmbujpot-!rvj!epjwfou!qbsgpjt!
envisager de quitter la commune pour trouver un lieu de résidence adapté. 
 

Le SCoT du Grand Rovaltain émet une qspkfdujpo!ef!2-:!˘!2-:6!qfstpooft0nˡobhft!˘!mǃipsj{po!3151. 
 
Á Cette projection est à prendre en compte vis-à-vis des besoins futurs en logements  (logements 
ef!qmvt!qfujuf!ubjmmfǍ* 

Á La diminution de la taille moyenne des ménages signifie également un besoin en nouveaux 
mphfnfout!qfsnfuubou!mf!nbjoujfo!eǃvof!qpqvmbujpo!dpotubouf (sans prendre en compte les 
besoins liés à la croissance démographique). 

 



-17- 

 
 
PLU EǃFUPJMF-SUR-RHÔNE - Rapport de présentation  
 

Cvsfbv!eǃˡuveft!WFSEJ!ƿ Novembre 2024 
 
 

 
Ménages selon leur composition (Source  : INSEE RP)  

 

I-4 Un niveau de vie supérieur à la moyenne 

Des revenus importants  
 
Fo!312:-!3211!nˡobhft!gjtdbvy!tpou!sfdfotˡt!tvs!mb!dpnnvof!fu!73&!eǃfousf!fvy!tpou!jnqptˡt (contre 
46,8 % en Drôme). Le taux de pauvreté est inférieur à la moyenne  ef!mǃbhhmpnˡsbujpo!fu!ev!eˡqbsufnfou!
(8% contre 14,4% en Drôme) et seulement 7 prêts à taux zéro (PTZ) ont été accordés sur la commune 
entre 2016 et 2020. 
 
La médiane du revenu par unité de consommation de la commune est supérieure de 8% à la celle du 
département. Elle est de 23 781!Ǜ!fo!3131/ 
 
 

 
Médiane du revenu disponible par unité de consommation en euros (INSEE,  FiLoSoFI,  2020)  
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Une augmentation du nombre de cadres 
 

Mb! qpqvmbujpo! eǃFupjmf-sur-Rhône est principalement composée de professions intermédiaires et 
eǃfnqmpzˡt/!Po!sfnbsrvf!dfqfoebou!vof!gpsuf!bvhnfoubujpo!ef!mb!qbsu!eft!dbesft!fu!qspgfttjpot!
intellectuelles supérieures (de 7,7% à 9,8% de la population active en 11 ans), et une nette diminution de 
la part des ouvriers  dans les dernières années (de 15,3% à 12,3% en 6 ans). On note également une 
ejnjovujpo!ev!ubvy!eǃbhsjdvmufvst, passant de 1,9% à 0,7% en 11 ans, seulement 30 agriculteurs exploitants 
sont recensés sur la commune en 2019. 
 

 
Population active selon la catégorie socioprofessionnelle (INSEE RP)  

 
Eǃbqsˠt!mft!ˡmvt!dpnnvobvy-!mǃˡwpmvujpo!eft!dbuˡhpsjft!tpdjp-professionnelles est liée, entre autres, au 
prix élevé du foncier à Etoile : 

- Plusieurs ventes de maisons correspondent à des ouvriers qui quittent le territoire et souhaitent 
cˡoˡgjdjfs!ef!mb!ibvttf!ef!mǃjnnpcjmjfs!qpvs!sˡbmjtfs!vof!qmvt-value en vendant leur bien (par 
exemple sur le secteur « Le Parquet »). 

- Ils observent également des achats rapides de biens à des prix très élevés par des cadres 
supérieurs. 

 
 

 
  

Mf!Qmbo!Mpdbm!ef!mǃIbcjubu!)QMI*!ef!Wbmfodf!Spnbot!Bhhmp!b!dpnnf!psjfoubujpo : « Mieux organiser la 
mixité sociale sur le territoire  ». Cela se traduit par mf!eˡwfmpqqfnfou!eǃvof!pggsf!ef!mphfnfout!
bcpsebcmft-!mǃibsnpojtbujpo!eft!qsbujrvft!eǃbuusjcvujpo!ef!mphfnfout!tpdjbvy!tvs!mf!ufssjupjsfǍ! 
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Mais une augmentation des populations en difficulté  
 
Historiquement, mb!qbsu!eft!kfvoft!eˡtdpmbsjtˡt!pv!dpogspouˡt!˘!eft!ejggjdvmuˡt!eǃjotfsujpo!est basse sur 
la commune. Cependant, elle est en augmentation depuis 2008 et atteint presque la moyenne 
départementale en 2018 : 16,6 % des 15-24 ans ne sont ni en emploi, ni en formation, contre 17,5% en 
Drôme. 
 

 
Evolution de la part des jeunes de 15 -24 ans ni en emploi, ni en formation (INSEE, RP)
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II- MǃIBCJUBU 
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II-1. Le parc de logement  

Un parc encore « monotypé » 
 
Eǃbqsˠt les données de mǃJOTFF-!2382 logements 
sont recensés sur la commune  en 2019. Parmi 
ceux-ci, seuls 2% (47 logements) sont des 
résidences secondaires ou des logements 
occasionnels. Les résidences principales 
constituent la quasi-totalité du parc.  
 
Cjfo!rvǃfo!ejnjovujpo!efqvjt!mft!booˡft!3111-!
on observe encore une nette prédominance de 
la maison individuelle  (82,5% du parc) face aux 
appartements (16,9% du parc).  
 
Vis-à-vis de la taille des logements, on observe 
que ceux-ci sont majoritairement de grande 
taille-!fu!dpoujovfou!˘!mǃˢusf : les logements de 4 
pièces ou plus constituent 78,6% du parc en 
312:-!mfvs!qbsu!oǃb!cbjttˡ!rvf!ef!1-5!qpjout!efqvjt!3119/ 
 

 
Répartition des résidences principales selon la taille du logement (Source  : INSEE 2019)  

 
 
Cette répartition souligne un déséquilibre entre la taille moyenne des ménages et la composition du parc 
de logements  : les ménages sont composés de 2,5 personnes en moyenne, et pourtant, plus de la moitié 
des logements contiennent 5 pièces ou plus. 
Les jeunes décohabitants et les familles monoparentales, en particulier, éprouvent des difficultés à se 
loger sur la commune. 
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Une forte pression foncière  
 
Mf!nbsdiˡ!jnnpcjmjfs!ftu!ufoev!tvs!mb!dpnnvof-!bwfd!eft!qsjy!tvqˡsjfvst!˘!mb!npzfoof!ef!mǃBhhmp et du 
département. La situation géographique et économique de la commune en fait un territoire très attractif, 
pˮ!mft!qsjy!ef!mǃjnnpcjmjfs!bvhnfoufou!ef!gb˟po!jnqpsubouf/ Le type de logement (majoritairement des 
nbjtpot*!fu!mb!ibvttf!eft!qsjy!sˡtfswfou!mǃbddˠt!bv!mphfnfou!˘!eft!nˡobhft!bjtˡt!opo!qsjnp-accédents. 
 

Type de bien ETOILE-SUR-RHONE VALENCE ROMANS 

AGGLO 

DROME 

Appartement >10ans 261:!Ǜ0n± 2536!Ǜ0n± 2522!Ǜ0n± 

Maison >10 ans 3232!Ǜ0n± 2:87!Ǜ0n± 2:24!Ǜ0n± 

Terrain à bâtir 211!Ǜ0n± 213!Ǜ0n± 96!Ǜ0n± 

Loyer T3 788!Ǜ 6:5!Ǜ 694!Ǜ 

Loyer T3 (parc HLM) 7-8!Ǜ0n± 6-9!Ǜ0n± 6-8!Ǜ0n± 

Prix moyens ¨ lôachat et ¨ la location en fonction de la typologie (Source : ADIL Fiche Habitat et Territoire, 
2021)  

 
Dans le parc locatif, les logements de petite taille (1 ou 2 pièces) sont particulièrement touchés par la 
hausse des prix. Fo!fggfu-!bwfd!vo!mpzfs!npzfo!ef!23-6!Ǜ0n±-!mb!dpnnvof!ftu!mb!5ème commune la plus 
diˠsf!ef!mǃBhhmp!efssjˠsf!Cpvsh-lès-Wbmfodf!)24-3!Ǜ0n±*-!Qpsuft-lès-Wbmfodf!)24-2!Ǜ0n±*!fu!Wbmfodf!)23-8!
Ǜ0n±*!qpvs!df!uzqf!ef!cjfo/!Mb!sbsfuˡ!ef!mǃpggsf!fu!mb!qspyjnjuˡ!bwfd!Wbmfodf!tpou!eft!sbjtpot!qpvs!
lesquelles les loyers sont aussi chers. 
 

  
Loyer moyen (ú/mĮ) pour un appartement du parc privé locatif (Obse rvatoire des territoires, 2022)   
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II-2. Une adaptation du parc face aux problématiques  

Un parc ancien, mais des politiques de réhabilitation  
 
Parmi le parc de logements, 30% ont été construits avant 1970, soit avant les premières réglementations 
thermiques (RT 1974). On observe notamment un parc important de logements très anciens : 16,4 % des 
logements ont été construits avant 1919  (parmi les résidences principales construites avant 2016), alors 
rvf!dft!mphfnfout!of!dpodfsofou!rvf!:-2!&!ev!qbsd!˘!mǃˡdifmmf!ef!mǃBhhmp/ 
 

 
Ann®e de construction des logements du centre dôEtoile-sur -Rhône  

 
Pour autant, les performances énergétiques des bâtiments et le taux de vacance de la commune 
traduisent un parc de logements globalement qualitatif.  
 
Fo!fggfu-!eǃbqsˠt!mǃJOTFF-!mb!dpnnvof!dpnquf!140 logements vacants, soit  6% du parc en 2019. Jm!tǃbhju!
eǃvo!ubvy!gbjcmf, ppvs!dpnqbsbjtpo-!mb!qbsu!eft!mphfnfout!wbdbout!tvs!mǃBhhmp!ftu!ef!:-3&-!fu!fmmf!ftu!ef!
8,6% sur le département. A Etoile, les logements vacants se concentrent sur le centre-bourg ou 
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correspondent à des vieilles fermes situées dans la plaine. 
 
Plusieurs politiques de rénovation  ont été menées sur la commune  :  
V Eft!Pqˡsbujpot!qsphsbnnˡft!eǃbnˡmjpsbujpo!ef!mǃibcjubu!)PQBI*!en 1988, 1995 et 2003.  
V De nombreux travaux de réhabilitation dans le centre-bourg ces dernières années 
V La commune est ˡhbmfnfou!dpodfsoˡf!qbs!mf!Qsphsbnnf!eǃJouˡsˢu!Hˡoˡsbm!)QJH*!eˡqbsufnfoubm!
ef!mvuuf!dpousf!mǃibcjubu!joejhof!fu!joeˡdfou!)3132-2024). 

 
En matière de performance 
énergétique des logements, la 
commune est très bien placée/!Eǃbqsˠt!
un article du Dauphiné en date du 31 
juillet 2022 « Performance énergétique 
des logements : la ville en tête de la 
région » : « Etoile-sur-Rhône disposerait 
du meilleur ratio de logements classés A 
et B ». 
 
La commune compte par ailleurs une 
part faible de ménages en précarité 
énergétique (11,2% soit 231 ménages) 
en comparaison avec les territoires 
voisins. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
  

  

Part des ménages en précarité énergétique mobilité quotidienne 
(TerriSTORY, 2018)  

Mf!Qmbo!Mpdbm!ef!mǃIbcjubu!)QMI*!ef!Wbmfodf!Spnbot!Bhhmp!b!dpnnf!objectif  la résorption du parc de 

logements vacants. A Etoile-sur-Si˫of-!mǃpckfdujg!gjyˡ!ftu la reconquête de 5% du parc vacant de 
longue durée-!tpju!fowjspo!8!mphfnfout!tj!mǃpo!tf!cbtf!tvs!mft!epooˡft!ef!mǃJOTFF!)rvj!dpnqsfoofou!
également la courte durée). 
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Une offre qui évolue 
 
Cjfo!rvf!mf!qbsd!ef!mphfnfout!ef!mb!dpnnvof!tpju!qfv!ejwfstjgjˡ-!po!dpotubuf!vof!ˡwpmvujpo!ef!mǃpggsf!
depuis 2013 :  

- La part des appartements a augmentée : elle est passée de 14,5% à 16,9% du parc  
- La part des locataires a augmentée  : ils sont passés de 21,9% à 29,1% des occupants de 

résidences principales 
- La surface moyenne des logements neufs a diminuée : elle est passée de 104,3 m² entre 2010 et 

2014 à 88,9 m² entre 2015 et 2019 
 
Une offre de logements adaptés aux personnes  âgées a également été développée sur la commune 
(petite résidence intergénérationnelle et résidence Estralla), correspondant à environ 50 logements. 
 
 

    
Programmes immobiliers récents à Etoile -sur -Rhône (Verdi Ingénierie)  

 
 

 
 

II-3. Des besoins encore à satisfaire  

Une commune soumise aux dispositions de la loi SRU 
 
Mǃbsujdmf!66!ef!mb!Mpj!Solidarité et Renouvellement Urbain exige que les communes de plus de 3 500 habitants 
situées dans une agglomération de plus de 50 111!ibcjubout!)bv!tfot!ef!mǃJOTFF*!dpnqsfobou!bv!npjot!vof!
commune de plus de 15 111!ibcjubout!epjwfou!ejtqptfs!eǃvof!pggsf!tvggjtbouf!ef!mphfnfout!mpdbujgt!tpdjbvy-!
soit 20% du parc de logements. 
 
La loi du 18 janvier 2013 porte ce taux à 25 %. 
 
Mb!dpnnvof!eǃFupjmf-sur-Rhône est soumise aux dispositions de la Loi SRU. 
Eǃbqsˠt!mf!eˡopncsfnfou-!bv!2er janvier 2023, réalisé par les services de la Direction Départementale des 
Territoires, 312 logements locatifs sociaux sont recensés sur la commune  : 
Á 236 logements dans le parc public  

Le SCoT du Grand Rovaltain qspqptf!vof!ejtusjcvujpo!eft!gpsnft!vscbjoft!eǃibcjubu!tfmpo!mft!ejggˡsfout!
ojwfbvy!ef!mǃbsnbuvsf!ufssjupsjbmf/!B!Fupjmf-sur-Rhône (« pôle périurbain »), les documents de planification 

epjwfou!jotdsjsf!mft!ejtqptjujpot!oˡdfttbjsft!qpvs!buufjoesf!mǃpckfdujf de diversification suivant  : environ 
46&!ef!dpmmfdujg-!56&!eǃjoufsnˡejbjsf0bddpmˡ!fu!31&!eǃjoejwjevfm. 
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Á 66 logements dans le parc privé ANAH 
Á 10 logements dans le parc privé PLS 

 
Mf!opncsf!ef!sˡtjefodft!qsjodjqbmft!tǃˡmfwbou!˘!3 288 au 1er janvier 2022, on peut estimer un taux de 
logements sociaux de 13,64 %. 
 
Ce taux a augmenté ces dernières années (11,5 % en 2021 ; 12,53 % en 2022) avec la réalisation 
eǃpqˡsbujpot!sˡdfouft!fu!mǃbvhnfoubujpo!ev!opncsf!ef!mphfnfout!ebot!mf!qbsd!qvcmjd!),!39!mphfnfout!
dans le parc public entre le recensement de 2022 et de 2023). 
Dfqfoebou-!mb!dpnnvof!oǃbuufjou!upvkpvst!qbt!mft!fyjhfodft!ef!mb!Mpj!TSV/ 
 

 
Programmes immobiliers comprenant des logements locatifs sociaux sur la commune dôEtoile-sur -Rhône  

(Verdi Ingénierie)  

 
On note également que le parc de logements sociaux connait une forte demande sur la commune . On 
recense un taux de 94 demandes pour 100 logements sociaux, et 145 demandeurs actifs au 1er janvier 
2021. 
Qpvs!dpnqbsbjtpo-!tvs!mf!eˡqbsufnfou-!mf!ubvy!oǃftu!rvf!ef!54!demandes pour 100 logements sociaux. 
(Source : ADIL, Fiche Habitat Territoire, 2021). 
 
 

  

Le PLH de Valence Romans Agglo inscrit un objectif de 50 % minimum de logements locatifs sociaux 
dans la construction neuve  pour les communes SRU déficitaires, soit 17 logements/an à Etoile-sur-
Rhône. 
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Mǃbccueil des gens du voyage 
 
Mf!tdiˡnb!eˡqbsufnfoubm!eǃbddvfjm!eft!hfot!ev!wpzbhf!ef!mb!Es˫nf-!bqqspvwˡ!fo!tfqufncsf!3124-!b!eˡgjoj!
des obligations sur la période 2013-2018. 
Un nouveau schéma est en cours pour la période 2022-2028/!Eǃbqsˠt!df-dernier, mb!sˡbmjtbujpo!eǃvof!bjsf!
eǃbddvfjm!eft!hfot!ev!wpzbhf!itinérants est obligatoire pour les communes de plus de 5000 habitants. 
 
Mb!dpnnvof!eǃFupjmf-sur-Rhône est donc soumise à cette obligation. 
 
Qbs!bjmmfvst-!ebot!mf!dbesf!eǃvof!fyqˡsjnfoubujpo!eǃpqˡsbujpo!uzqf!ufssbjo!gbnjmjbm!fu!fohbhfnfou!eǃvof!
sˡgmfyjpo!tvs!mb!njtf!fo!qmbdf!eǃibcjubu!bebquˡ-!Wbmfodf!Spnbot!Bhhmp!tǃfohbhf!˘!nfuusf!fo!qmbdf!vo!
groupe de travail suite au recensement de 2017 qui a fait ressortir un besoin de 10 logements sociaux 
adaptés ou emplacements sur terrain familial  à Etoile-sur-Rhône, pour les familles semi-sédentaires ou 
en voie de sédentarisation. 
 

 
Objectifs territorialisés du nouveau schéma (Direction départementale des Territoires de la Drôme)  
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III- MǃFNQMPJ!FU!MǃFDPOPNJF 
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Un atelier et un questionnaire destinés aux représentants du monde économique de la commune ont été 
sˡbmjtˡ!ebot!mf!dbesf!ef!mǃˡmbcpsbujpo!ev!ejbhoptujd!ev!QMV/!Mft!sfupvst!ev!rvftujpoobjsf!of!tpou!qbt!
exhaustifs (13 réponses) mais permettent de tirer quelques conclusions et de faire ressortir certains enjeux 
vis-à-wjt!ef!mǃpggsf!ˡdpopnjrvf!fu!dpnnfsdjbmf!eǃFupjmf-sur-Rhône. Les entreprises ayant répondu travaillent 
qsjodjqbmfnfou!ebot!mft!epnbjoft!ef!mǃbsujtbobu!fu!ef!mǃjoevtusjf/!Jm!tǃbhju!ef!UQF!fu!ef!rvfmrvft!hsboet!
groupes. Mǃbufmjfs!b!sˡvoj!vof!ej{bjof!eǃfousfqsjtft/ 
 
 

III-1 Mft!ezobnjrvft!ef!mǃfnqmpj 
 

Un dynamisme économique , mais un taux de chômage qui augmente 
 
Mf!opncsf!eǃfnqmpjt!sfdfotˡt!tvs!mb!
commune est de 2 322 en 2019. Il 
connait une augmentation constante 
efqvjt!3119-!eǃfowjspo!1-:9!&0bo.  
Pour dpnqbsbjtpo-!mf!ubvy!eǃˡwpmvujpo!
ef! mǃfnqmpj! ˡubju! ef! 1-:1! &0bo! tvs!
mǃBhhmp-! fu! ef! 1-74! &0bo! fo! Es˫nf!
entre 2013 et 2019. 
 
La commune possède également un 
joejdf! ef! dpodfousbujpo! ef! mǃfnqmpj!
élevé, de 94,4 emplois pour 100 actifs 
occupés, signifiant rvǃjm!z!b presque 
bvubou!eǃfnqmpjt!rvf!eǃbdujgt!pddvqˡt 
sur la commune. 
 
 
Par ailleurs, le taux de chômage sur la commune est relativement faible  : il est de 10,4% en 2019 (Source : 
INSEE, chômage des 15-64 ans)/!Df!ubvy!ftu!tfotjcmfnfou!qmvt!gbjcmf!rvf!mb!npzfoof!ef!mǃBhhmp!)24-:&*-!
du département (13,7%) et de la France (13,4%). 
Cependant, il est a noté que ce taux a considérablement augmenté depuis 2013 , passant de 8,1% à 10,4% 
des 15-64 ans. Si cette évolution se poursuit dans les années à venir, la commune pourrait se rapprocher 
des moyennes supra-communales, qui elles sont restées relativement stables.  

Un marché du travail dépendant des pôles voisins  
 
Cjfo!rvǃFupjmf-sur-Si˫of!pggsf!cfbvdpvq!eǃfnqmpjt!tvs!tpo!ufssjupjsf-!fmmf!sftuf!eˡqfoebouf!ef!q˫mft!
voisins : plus de 3/4  eft!bdujgt!eǃFupjmf!usbwbjmmfou!tvs!vof!bvusf!dpnnvof en 2019. 
Fo!fggfu-!mb!dpnnvof!tf!tjuvf!˘!qspyjnjuˡ!ejsfduf!ef!qmvtjfvst!q˫mft!eǃfnqmpjt : pôle de Valence au nord 
et pôle de Loriol-sur-Drôme au sud. Les principaux flux domicile-travail se font donc en direction des 
communes de Portes-Lès-Valence et Valence. 
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Cela donne lieu à des migrations pendulaires importantes et 
vof!gpsuf!eˡqfoebodf!˘!mb!wpjuvsf/!Eǃbqsˠt!mǃJOTFF-!90% des 
actifs utilisent la voiture pour se rendre au travail . 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 

  

Indice de concentration de lôemploi par 

commune (INSEE)  

Ǎ ce qui ressort du questionnaire au monde économique 
 
Concernant les salariés travaillant sur la commune, la majorité habitent à Etoile-sur-Rhône. 
Cependant, une grande part habite dans les communes voisines et dans le bassin Valentinois. Les 
communes mentionnées dans le questionnaire sont les suivantes : Valence, Beaumont-lès-Valence, 
Livron-sur-Drôme, Bourg-lès-Valence, Saint-Georges-les-Bains, Beauchastel, etc. 



-31- 

 
 
PLU EǃFUPJMF-SUR-RHÔNE - Rapport de présentation  
 

Cvsfbv!eǃˡuveft!WFSEJ!ƿ Novembre 2024 
 
 

 
Carte des flux entrants à Etoile -sur -Rh¹ne dôapr¯s les r®sultats du questionnaire (Verdi, 2022) 
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Un tissu tourné vers les dpnnfsdft!fu!tfswjdft-!nbjt!nbsrvˡ!qbs!mǃjoevtusjf 
 
La majorité des emplois sur la commune sont dans le domaine du commerce/transports/services , qui 
représente 40% des emplois. Dfuuf!epooˡf!tf!sfuspvwf!tvs!mǃfotfncmf!ef!mǃBhhmp!)55&!eft!fnqmpjt!tvs!
mǃBhhmp*-!fu!usbevju!mb!qsˡtfodf!ef!usˠt!opncsfvy!ˡubcmjttfnfout!fnqmpzfvst!ebot!df!epnbjof!)239!
établissements à Etoile-sur-Rhône, dont 18 de plus de 10 salariés). 
 
Cependant, on note également vof!qbsu!usˠt!jnqpsubouf!ef!mǃjoevtusjf!dans la répartition des emplois, qui 
of! tf! sfuspvwf! qbt! ˘! mǃˡdifmmf! ef! mǃBhhmp/! Fo! fggfu-!Etoile-sur-Rhône regroupe 26 établissements 
employeurs et 902 emplois  ebot!mf!tfdufvs!ef!mǃjoevtusjf, ce qui représente 39% des emplois de la 
commune. Cette part importante est spécifique à la commune et ne tǃpctfswf pas sur les communes 
alentours (Livron-sur-Drôme, Porte-lès-Valence, Beaumont-lès-Wbmfodf-!NpounfzsboǍ*/ Elle est due à de 
gros employeurs sur la commune, comme la Pâtisserie Pasquier qui emploie plus de 250 salariés. 
 
 

 
  

Part des emplois selon le s ecteur dôactivit® (INSEE, 2019) 

 
 
B!qbsujs!ef!mǃˡwpmvujpo!eft!fnqmpjt!fousf!3119!fu!312:-!po!dpotubuf!que mft!tfdufvst!ef!mǃbhsjdvmuvsf!fu!ef!
mǃbenjojtusbujpo0fotfjhofnfou0tbouˡ! tpou! nbsrvˡt! qbs! vof! ejnjovujpo!ev! opncsf! eǃemplois . 
Mǃbhsjdvmuvsf!qfse!33!fnqmpjt-!fu!mǃbenjojtusbujpo0fotfjhofnfou0tbouˡ!fo!qfse!55/  
 
 

 

Ǎ ce qui ressort du questionnaire au monde économique 
 

Mpstrvǃjmt!tpou!joufssphˡt!tvs!mft!sbjtpot!qpvs!mftrvfmmft!jmt!pou!dipjtj!ef!tǃjotubmmfs sur la 
commune, les répondants mentionnent notamment :  

- Des locaux adaptés disponibles sur la commune 
-  Un attachement à la commune 
- Ils habitent sur la commune 
- La localisation 
- La desserte automobile 
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Des établissements au rayonnement varié  
 
Mb!dpnnvof!eǃˆupjmf-sur-Rhône présente un tissu économique varié, combinant petites entreprises 
artisanales locales et établissements de plus grande envergure, certains avec un rayonnement régional. 
Mft!qfujuft!tusvduvsft-!tpvwfou!psjfouˡft!wfst!mft!tfswjdft!ef!qspyjnjuˡ!fu!mǃbsujtbobu-!sfogpsdent la vie 
locale en répondant aux besoins quotidiens et en créant des emplois de proximité. En parallèle, des 
fousfqsjtft!ef!ubjmmf!joufsnˡejbjsf!fu!ef!hsboet!ˡubcmjttfnfout-!opubnnfou!ebot!mǃjoevtusjf!fu!mb!mphjtujrue, 
ujsfou!qbsuj!eft!jogsbtusvduvsft!ef!usbotqpsu-!dpousjcvbou!˘!mǃˡdpopnjf!sˡhjpobmf/!Dfuuf!ejwfstjuˡ!sfogpsdf!mb!
sˡtjmjfodf!ˡdpopnjrvf!eǃˆupjmf-sur-Si˫of!fo!ˡrvjmjcsbou!mǃbodsbhf!mpdbm!bwfd!vof!pvwfsuvsf!sˡhjpobmf/ 
 
 

 
 
 
 
 
  

Ǎ ce qui ressort du questionnaire au monde économique 
 
B!ujusf!eǃfyfnqmft-!mft!tdiˡnbt!dj-dessous présentent le rayonnement des entreprises ayant 
répondu au questionnaire : 
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III-2 Des activité s industrielle s et artisanales riches 

Eft!{poft!eǃbdujwjuˡ!mf!mpoh!ef!mǃbvupspvuf 
 
Mb!dpnnvof!ejtqptf!ef!5!{poft!eǃbdujwjuˡ!nbkfvsft-!tjuvˡft!tvs!vo!byf!opse-tve!mf!mpoh!ef!mǃbvupspvuf!fu!
desservies depuis la route N7.  
Au sud de la commune, la Z.A. de Livron-sur-Es˫nf!tǃˡufoe!tvs!mǃfyusˡnjuˡ!ev!ufssjupjsf!dpnnvobm/ 
 

 
Localisation des zones dôactivit® et des carri¯res sur la commune (Verdi Ing®nierie) 

 
 

Á Z.A. des Bosses et Basseaux 
- Superficie : 69 ha 
- 47 entreprises 
- Activités  mixtes : industrie, artisanat, automobile, 

commerce, alimentationǍ 
 
Dfuuf! {pof! eǃbdujwjuˡ! joufsdpnnvobmf! bddvfjmmf!
notamment des grands établissements  : Pâtisserie 
Qbtrvjfs-!Nfsdfeft!Cfot-!JoufsnbsdiˡǍ! 
Un hôtel restaurant est également implanté au nord de la 
zone. 
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× Z.A. de Blacheronde 
Superficie : 12 ha 
49 entreprises 
Activités mixtes  : artisanat, automobile, services, 
constructionǍ 
 
Dfuuf!{pof!eǃbdujwjuˡt!bddvfjmmf!cfbvdpvq!eǃbdujwjuˡt!ef!
mjˡft!˘!mǃbvupnpcjmf!)Dbsspttfsjf!WJODFOU-!Dbsspttfsjf!
Tbwjo-!MN!BVUPǍ*/ 
 
 

× Z.A. de la Paillasse 
Superficie : 12 ha 
6 entreprises 
Activités mixtes  : automobile , dpnnfsdf-!dpotusvdujpoǍ 
 
Dfuuf! {pof! ftu! tjuvˡf! fo! dpoujovjuˡ! eǃvof! qfujuf! {pof!
résidentielle historique. Elle accueille principalement un atelier 
de réparation pour poids lourds et un concessionnaire 
automobile.   
 
 

× Z.A. des Caires 
Superficie : 25 ha 
9 entreprises 
Activités  : entreposage, gestion des déchets, production 
eǃˡmfdusjdjuˡǍ 
 
Dfuuf!{pof!eǃbdujwjuˡt!accueille le centre de valorisation 
eft!eˡdifut!nˡobhfst!ev!TZUSBE/!Fmmf!tǃftu!sˡdfnnfou!
eˡwfmpqqˡf!qbs!mb!dpotusvdujpo!eǃvo!c˚ujnfou!ef!47 000 
m² accueillant notamment les entreprises G. BERNARD et 
TLJQQFS! )fo! 3129*! fu! qbs! mǃjnqmboubujpo! eǃvo! tjuf! ef!
méthanisation (en 2020). 
 
 

Des carrières le long du Rhône 
 
Deux carrières sont présentes sur le territoire communal. 
 
Mb!qsfnjˠsf!ftu!tjuvˡf!bv!Jmft!ev!Dif{-!bv!opse!ef!mb!dpnnvof-!fo!cpsevsf!ev!Si˫of/!Dfuuf!dbssjˠsf!tǃˡufoe!
tvs!mb!dpnnvof!eǃFupjmf-sur-Rhône (10,9 ha) et sur Portes-lès-Valence (3,7 ha). Elle est exploitée par 
DFNFY!qpvs!mb!qspevdujpo!ef!hsbovmbut/!Mǃfousfqsjtf!DFNFY!Hsbovmbut pourvoie 10 emplois directs ainsi 
que 60 emplois indirects. Elle souhaite développer son activité, notamment dans le recyclage de 
matériaux. 
 
La deuxième carrière est située sur la pointe de Beauchastel (7,8 ha)-!fmmf!ftu!cpseˡf!qbs!mǃFzsjfvy!fu!mf!
Rhône et transporte des graviers par péniches. 
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Des volontés de développement 
 
Mpst!ef!mǃbufmjfs réalisé avec les représentants du monde économique-!qmvtjfvst!qspkfut!eǃfyufotjpo!pou!
ˡuˡ!qsˡtfouˡt!bgjo!eǃˢusf!qsjt!fo!dpnquf!ebot!mb!sˡwjtjpo!ev!QMV. Ces projets concernent tout autant les 
bdujwjuˡt!joevtusjfmmft!rvǃbsujtbobmft-!fu!ˡhbmfnfou!mft!dbssjˠsft/ 
 
Plusieurs difficultés sont mentionnées par les interlocuteurs  : 

- Vof!hsboef!qbsujf!eft!{poft!eǃbdujwjuˡ!ef!mb!dpnnvof!ˡubou!tpvnjtf!bv!sjtrvf!eǃjopoebujpo!)dg/!
partie XX risques naturels), cela rend parfois difficile le développement des bdujwjuˡt!fu!mǃfyufotjpo!
des zones. 

- Cfbvdpvq!eǃjoevtusjfmt!pou!ev!nbm!˘!sfdsvufs!ef!mb!nbjo!eǃÒvwsf 
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Ǎ ce qui ressort du questionnaire au monde économique 
 

Parmi les 13 réponses au questionnaire, 7 souhaitent développer leur activité dans les 5 

ans à venir.  
Les grands projets prévus par les répondants sont les suivants : agrandissement des locaux, 
bhfodfnfou!jouˡsjfvs-!sˡopwbujpo!ef!mb!efwbouvsf-!fncbvdif-!bdibu!fu!usbotgpsnbujpo!eǃvo!hbsbhf!fo!
local commercial. 
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III-3 Un équilibre commercial à maintenir  
 
Mǃpggsf!dpnnfsdjbmf!eǃFupjmf-sur-Rhône est partagée sur le territoire communal. On distingue : 

- Une offre de proximité en centre-bourg (Grande Rue, Place de la République) 
- Un q˫mf!ef!dpnnfsdft!˘!mǃfyuˡsjfvs!ev!dfousf-ancien (Route de Beauvallon) 
- Des grandes surfaces sur la Z.A. des Bosses et Basseaux 
- Des commerces plus ponctuels 

 

Vof!qfsuf!eǃbuusbdujwjuˡ!fo!dfousf-bourg 
 
Mǃpggsf!dpnnfsdjbmf!ef!qspyjnjuˡ!eǃFupjmf-sur-Si˫of!tf!tjuvf!qsjodjqbmfnfou!tvs!mǃbyf!ef!mb!Hsboef!Svf!fu!
sur la Route de Beauvallon. 
 
Dans le centre-ancien, on retrouve une offre principalement tournée sur les services  (banques, auto-
ˡdpmf-!qsfttjoh-!jnnpcjmjfs-!dfousft!ftuiˡujrvft-!tbmpo!ef!dpjggvsfǍ*-!dpnqmˡuˡf!qbs!rvfmrvft!dpnnfsdft!
)gmfvsjtuf-!cpvmbohfsjf-!tvqfsnbsdiˡǍ*!fu!dpnnfsdft!ef!cpvdif!)cbs-!sftubvsbou-!qj{{fsjb*/ 
 
Mǃpggsf!ftu!sfmbujwfnfou!jnqpsubouf-!qpvsubou-!jm!ftu!dpotubuˡ!vof!cbjttf!eǃbuusbdujwjuˡ!ef!dft!dpnnfsdft!
gbdf!˘!mǃpggsf!qsˡtfouf!tvs!mb!spvuf!ef!Cfbvwbmmpo, en couronne du centre-ancien. 
Qmvtjfvst!gbdufvst!sfoefou!mǃjotubmmbujpo!eft!dpnnfs˟bout!ejggjdjmf ;!mpzfst!usˠt!ˡmfwˡt-!mpdbvy!wˡuvtuftǍ!
La desserte en stationnement est également mentionnée comme un point faible de  cet axe (Grande Rue). 
 

 
Localisation des commerces et services dans le centre dôEtoile-sur -Rhône (Verdi Ingénierie)   
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Commerces le long de la Grande Rue 

   

Commerces autour de la Place de la République 

   

 

Vo!sfogpsdfnfou!sˡdfou!ef!mǃpggsf en périphérie 
 
En 2020, un nouveau pôle alimentaire  ftu!wfov!dpnqmˡufs!mǃpggsf!dpnnfsdjbmf et de services déjà 
existante sur la route de Beauvallon-mǃBmpvfuuf )kbsejofsjf!Hbnn!Wfsu-!pqujdjfo-!cbs!˘!pohmftǍ*/! 
Df!opvwfm!ftqbdf!ftu!dpnqptˡ!eǃvof!cpvdifsjf-charcuterie, une boulangerie-pâtisserie, un tabac-presse 
fu!vof!ˡqjdfsjf!gjof-!fu!b!ˡhbmfnfou!gbju!mǃpckfu!eǃvo!sˡbnˡobhfnfou!eft!ftqbdft!qvcmjdt!)wˡhˡubmjtbujpo-!
tubujpoofnfouǍ*/!Tpo!bddfttjcjmjuˡ )bssˢu!ef!cvt-!qbsljohtǍ* est un véritable atout, en comparaison avec 
les commerces du centre-ancien. 
 

   

 
 
 



-40- 

 
 
PLU EǃFUPJMF-SUR-RHÔNE - Rapport de présentation  
 

Cvsfbv!eǃˡuveft!WFSEJ!ƿ Novembre 2024 
 
 

Eft!hsboeft!tvsgbdft!ebot!mft!{poft!eǃbdujwjuˡ 
 
Mft!{poft!eǃbdujwjuˡ!dpoujfoofou!principalement  des commerces eǃjnqpsubodf, notamment la Z.A des 
Bosses et Basseaux/!Po!z!uspvwf!eft!dpnnfsdft!eǃbmjnfoubujpo!)Joufsnbsdiˡ-!gsfti*-!eft!bsujdmft!ef!
bricolage et de construction (Brico Dépôt, Espace Carrelage), des équipements de la personne 
)EFHSJGGTUPDL*Ǎ 
Vo!qspkfu!eǃjnqmboubujpo!ef!mb!dib˦of!ef!gbtu-gppe!NdEpobmeǃt!ftu!ˡhbmfnfou!fo!dpvst!tvs!mb!{pof!
eǃbdujwjuˡ/ 
 

   

 

 
 
 

Ǎ ce qui ressort du questionnaire au monde économique 
 
Mǃpggsf!dpnnfsdjbmf!présente sur la commune est globalement satisfaisante. Cependant, 

mǃˡrvjmjcsf!dpnnfsdjbm!fousf!mf!dfousf-cpvsh!fu!mft!{poft!eǃbdujwjuˡ!sfttpsu!dpnnf!
un des points les moins satisfaisants pour les professionnels interrogés.  
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Ǎ ce qui ressort du questionnaire au monde économique 
 

Eft! bdujpot! qpvs! dpogpsufs! mǃˡdpopnjf! mpdbmf! fu! ezobnjtfs! mf! dpnnfsdf! ef!
proximité sont proposées par les répondants. Elles concernent notamment les accès, le 
développement des zones économiques et la diversité des activités : 
Á « Jm!tfsbju!cjfo!rvf!mf!QMV!tpju!mf!tvqqpsu!eǃvof!wjtjpo!tvs!mf!eˡwfmpqqfnfou-!pv!opo-!eft!

zones, notamment celle de Blancheronde » 
Á « Bnˡmjpsfs!mǃbddˠt!spvujfs!˘!mb![B!Cmbdifspoef » 
Á « Développer un peu plus la zone des Basseaux » 
Á « Nbjoujfo!fu!eˡwfmpqqfnfou!eǃvof!bdujwjuˡ!mpdbmf-!sˡqpoebou!bvy!cftpjot!ev!ufssjupjsf!fo!

granulats » 
Á « La grande rue est handicapée par la circulation et le stationnement » 
Á « Certains quartiers manquent cruellement de diversité, autant commerciale que dans les 

espaces publics » 
Á « Dpoujovfs!˘!Òvwsfs!wfst!mft!gftujwjuˡt!eˡk˘!fo!qmbdf » 
Á « Proposer une offre de bureaux partagés » 
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III-4 Mǃjnqpsubodf!ijtupsjrvf!ef!mǃbhsjdvmuvsf 
 
Un atelier agricole et un questionnaire ont été réalisés ebot!mf!dbesf!ef!mǃˡmbcpsbujpo!ev!ejbhoptujd!ev!QMV. Les 
retours du questionnaire ne sont pas exhaustifs (6 réponses) mais permettent de tirer quelques conclusions 
et de faire ressortir certains enjeux vis-à-vis de du monde agricole à Etoile-sur-Rhône. Parmi les exploitants 
bzbou!sˡqpoevt!bv!rvftujpoobjsf-!6!eǃfousf!fvy!ibcjufou!˘!Fupjmf-sur-Rhône et 1 à Montéléger. 
 

Une activité principalement tournée vers la polyculture  
 
En 2019, 2 513!ifdubsft!eǃ˦mput!QBD ont été recensés, représentant 56% du territoire communal. La 
répartition des cultures est assez variée ;!nb˧t-!cmˡ-!bvusft!dˡsˡbmft-!wfshfst-!mˡhvnft-!upvsoftpm-!gpvssbhfǍ 
Les exploitations sont tournées principalement vers la polyculture.  
 

 
Répartition des îlots PAC 202 1 par type de culture (Source  : ilots PAC 2021)  
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Vof!ibvttf!ev!opncsf!eǃfyqmpjubujpot ces dernières années 
 
Eǃbqsˠt!mf!sfdfotfnfou!bhsjdpmf!ef!3131-!67!fyqmpjubujpot!tpou!sfdfotˡft!tvs!mb!dpnnvof!epou : 

- 21 micro-exploitations (PBS* < 25 111!Ǜ* 
- 12 petites exploitations (25  000 < PBS < 100 111!Ǜ* 
- 8 moyennes exploitations (100 000 < PBS < 250 111!Ǜ* 
- 15 grandes exploitations (PBS > 250 111!Ǜ* 

Ǎ ce qui ressort du questionnaire au monde agricole 
 
Mǃbttpmfnfou! eft! fyqmpjubout! bzbou! sˡqpoev! bv! rvftujpoobjsf! ftu! qsjodjqbmfnfou! dpnqptˡ! ef!

surfaces en grandes cultures (360 ha), de céréales (189 ha) et de surfaces en légumes plein 
champ (181 ha). Seulement 4 ha de prairies sont recensés dans les questionnaires. 
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*PBS = production brute standard 

 
Cjfo!rvǃjm!ftu!mbshfnfou!cbjttˡ!efqvjt!2:99- le 
opncsf! eǃfyqmpjubujpot! ftu! fo!hausse ces 10 
dernières années ( + 5 exploitations).  
 
On observe en parallèle une diminution de la 
surface moyenne des exploitations . En 2020, les 
exploitations font 38,8 ha en moyenne, ce qui 
représente une baisse de 0,7% en 10 ans. 
 
Cette dynamique, où mf!opncsf!eǃfyqmpjubujpot!
augmente et leur surface moyenne diminue 
tǃpctfswf!ˡhbmfnfou!˘!vof!ˡdifmmf!qmvt!mbshf. 
 

 

Une part importante des surfaces irriguées  
 
Eǃbqsˠt!mf!sfdfotfnfou!bhsjdpmf!ef!3131-!82-5!&!ef!mb!Tvsgbdf!Bhsjdpmf!Vujmf!)TBV*!ef!mb!dpnnvof!ˡubju!
constituée de superficies irriguées, témoignant de l'importance de l'irrigation dans les pratiques agricoles 
locales. Cette proportion significative soul igne l'adaptation des exploitations à des cultures nécessitant 
un apport en eau contrôlé, permettant d'assurer des rendements stables et de mieux faire face aux aléas 
climatiques.  
Ce recours majoritaire à l'irrigation peut également indiquer la présence de cultures intensives ou à forte 
valeur ajoutée, nécessitant des infrastructures adaptées et un accès aux ressources en eau. Une telle 
dépendance à l'irrigation pose des enjeux en termes de gestion durable de l'eau, notamment face aux défis 
de disponibilité des ressources hydriques et aux contraintes environnementales croissantes.  
 

Ǎ ce qui ressort du questionnaire au monde agricole 
 

Les exploitants ayant répondus au questionnaire disposent eǃfyqmpjubujpot!ef!ubjmmft!wbsjˡft, 

allant de 3 ha à 250 ha.  
 

Ils exploitent à 54 % en fermage (bail écrit ou oral), à 34 % en propriété et à 12 % en location 
précaire. Pour la plupart des exploitants, la répartition est de 1/3 en propriété et de 2/3 en fermage. 
Un seul répondant est 100% propriétaire de ses terres.  
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Part de la superficie irriguée dans la SAU en 2020  (RGA 2020 )  

Les cheptels et activités de diversification  
 
Qmvtjfvst!fyqmpjubujpot!tvs!mb!dpnnvof!gpou!ˡhbmfnfou!ef!mǃˡmfwbhf-!opubnnfou!ef!diˠwsft!fu!ef!wpmbjmmft-!
contribuant à la diversité agricole du territoire.  
On trouve également des activités de vente directe et de transformation sur place, permettant aux 
bhsjdvmufvst!ef!dpnnfsdjbmjtfs!mfvst!qspevjut!ebot!vo!sbzpo!rvj!tǃˡufoe!ef!mb!dmjfouˠmf!mpdbmf!˘!mǃˡdifmmf!
nationale. 
 

 

Ǎ ce qui ressort du questionnaire au monde agricole 
 
Les cheptels des exploitants ayant répondus au questionnaire sont les suivants : 

Á 1 exploitation avec 65 chèvres (alpines chamoisées) et 80 poules pondeuses en plein air 

Á 1 exploitation avec 30 000 poules pondeuses en plein air 

Á 1 exploitation avec des volailles de chair (en intérieur) 
 
Les activités de diversification sont les suivantes : 

Á Wfouf!eǃÒvgt!tvs!qmbdf!fu!tvs!nbsdiˡ (500 000/an) 

Á Production de fromage (45 000 litres) 

ÁWfouf!eǃpjhopot!kbvoft!fu!pjhopot!cmbodt!bvy!HNT!fu!bvy!hspttjtuft 
Á Achat-revente de luzerne 

 
Le rayon de vente directe des exploitants est : 
Á « Clientèle proche » pour 2 répondants 
Á « Dmjfouˠmf!qmvt!mbshf!rvf!mǃBhhmp » pour 2 répondants 
Á « Clientèle nationale » pour 1 répondant 
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Agriculture expérimentale  
 
Une ferme expérimentale est présente sur le territoire communal. Ce site de recherche et 
eǃfyqˡsjnfoubujpo!ejtqptf!ef!91!ifdubsft!eˡejˡt!bvy!fttbjt!qpsuˡt!qbs!!mft!Jotujuvut!ev!tjuf!fu!eft!
qbsufobjsft! fyuˡsjfvst! )fttbjt! ef! wbsjˡuˡt-! eǃipnpmphbujpo! -eǃjujoˡraires techniques, de matériels 
tqˡdjgjrvftǍ*/ 
 
Jm!ftu!dpotujuvˡ!ef!5!hsboet!q˫mft!eǃbdujpot : 
 
Á Un pôle GRANDES CULTURES de 30 ha : essais sur maïs et sorgho (Arvalis) 
Á Un pôle CULTURES FRUITIERES de 22 ha ;!fyqˡsjnfoubujpo!gsvjujˠsf!)Tubujpo!eǃFyqˡsjnfoubujpo!

Fruits Rhône-Alpes) 
Á Un pôle SEMENCES de 6 ha : essais sur les itinéraires techniques et la gestion des ravageurs 

(FNAMS) 
Á Un pôle AGRICULTURE BIOLOGIQUE de 22 ha : 2 programmes certifiés « agriculture biologique  » 

 
 

Des signes de qualité  
 
Mb!dpnnvof!ftu!dpodfsoˡf!qbs!mǃJoejdbujpo!Hˡphsbqijrvf!Qspuˡhˡf!(IGP) « Volailles de la Drôme », ainsi 
que par 2 Bqqfmmbujpot!eǃPsjhjof!Qspuˡhˡf!)BPQ* : « Picodon » et « Fin Gras du Mézenc ». 
 
Ces distinctions mettent en avant la qualité des productions agricoles locales ainsi que la valeur des 
espaces dans lesquels ils sont produits.  
 

 
Aire g®ographique de lôIGP VOLAILLES DE LA DROME (Source : I.N.A.O)  
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Pérennité et développement des exploitation  
 
Eǃbqsˠt!mft!sˡtvmubut!eft!rvftujpoobjsft!fu!ef!mǃbufmjfs!bhsjdpmf-!mft!fyqmpjubujpot!ef!mb!dpnnvof!tpou!
pérennes, que ce soit en maintien ou en développement, et bvdvof!dfttbujpo!eǃbdujwjuˡ!oǃftu!fowjtbhˡf. 
Mft!fyqmpjubout!oǃpou!qbt!ef!cftpjo!jnnjofou!ef!tvddfttfvst, la succession étant soit non imminente, 

Ǎ ce qui ressort du questionnaire au monde agricole 
 
Les engagements des exploitants interrogés sont les suivants : 
 

 
 
Qmbo!eǃˡqboebhf!: document eˡubjmmbou! mft!˦mput!dvmuvsbvy! rvj! qpvsspou! gbjsf!mǃpckfu!eǃˡqboebhf!
eǃfggmvfout!pshbojrvft 
Plan de fumure : plan de gestion technique établit sur toutes les parcelles, afin de respecter une 
fertilisation raisonnée 
Agriculture raisonnée : démarche qsfobou!fo!dpnquf!mb!qspufdujpo!ef!mǃfowjspoofnfou-!mb!tbouˡ!fu!mf!
bien-être animal 
HVE (Haute Valeur Environnementale) : le plus haut des trois niveaux de la certification 
environnementale des exploitations agricoles  
Global G.A.P : certification internationale sur la sécurité alimentaire et le développement durable sur 
mǃfyqmpjubujpo 
PSE (Paiements pour Services Environnementaux) : ejtqptjujg!eǃbjeft directes aux agriculteurs sur 
mǃBhhmp!ef!Wbmfodf!! 
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soit déjà planifiée. 
 
Concernant leurs bâtiments actuels, peu de problématiques ont été signalées, mais quelques points 
eǃbuufoujpo!tpou!˘!opufs!; 
Ʒ Deux répondants disposent de bâtiments anciens et peu fonctionnels . 
Ʒ Un répondant présente eft!c˚ujnfout!eǃˡmfwbhf!fodmbwˡt!pv!fo!dpoubdu!bwfd!eft!ibcjubujpot/ 
Ʒ Un répondant fait face à des capacités de stockage des engrais insuffisantes.  

Mpstrv(jmt!tpou!joufssphˡt!tvs!mǃˡwpmvujpo!ef!mfvst!tvsgbdft!bhsjdpmft-!rvbusf!sˡqpoebout!joejrvfou!ˢusf!fo!
recherche de nouvelles terres labourables, avec des besoins variant de 5 à 20 hectares. 
 
Les projets des agriculteurs pour les cinq prochaines années se répartissent comme suit : 
Ʒ Uspjt!qspkfut!eǃfyufotjpo!pv!ef!dsˡbujpo!ef!c˚ujnfout (en cours ou prévus). 
Ʒ Deux projets de diversification  vers la production de légumes et de champignons. 
Ʒ Vo!qspkfu!eǃjotubmmbujpo!tvs!mǃfyqmpjubujpo, sans départ à la retraite. 

 
Eǃbvusft!qspkfut!nfoujpooˡt!jodmvfou!eft!jowftujttfnfout!ebot!mf!nbuˡsjfm!bhsjdpmf-!mf!eˡwfmpqqfnfou!ef!
mǃbhsjupvsjtnf )bwfd!mb!dsˡbujpo!ef!h˦uft*-!mb!dpotusvdujpo!eǃvof!nbjtpo!eǃibcjubujpo-!fu!mǃpvwfsuvsf!eǃvo!
magasin de vente à la ferme . 
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IV- LES EQUIPEMENTS ET 
SERVICES PUBLICS 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 






























































































































































































































































